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7 por) & Jotra parte don Pablo Alberto MEILINGER argentino, casado, mayor de%

-
&

/Z) L/ i
FOLIO ‘/5"- PRIMERA COPIA.- ESCRITURA NUMERO VEINTISEIS. En la s

{
Cmdaq,ﬂc Bucnos Aires, Capital de la Republica Argentina, a los dieciséis dias delg
i

mes de Marzo del afio dos mil uno, ante mi, Escribana Autorizante, COMPARECEN: E{%{
Fis) //

pof’hna parte don Elias Emilio ROFFO argentino, casado, mayor ' edad, titular de 04
'J

lgngbreta de Enrolamiento numero 4.294.429, domiciliado legalmente en la Avcmda

L3

i - L

[ 'J’tltular del Documento Nacional de Identidad numero 11.875.832, y don José fy‘?)
. e
GONZALEZ, argentino, casado, mayor de edad, titular del Documento Nacional de %‘;
) o

it {

Identldad niimero 4.172.191, ambos domiciliado legalmente en la calle San Martin. :j
\c

niimero 108, Vigésimo Piso, de esta Ciudad; todos mayores de edad, habiles y de mh"g(ﬁ(-

‘_2

conocimiento doy fe, en los términos uel A-ticulo 1001 ael Cédizo Civil; hacnéndolo

/

¢l Sefior Elias Emilio ROFFO, en nombre y representacion de “GREEN HOUSE

v.T
AN Y

S=EE

o

S

S.A”, C.ULT, ntmero 30-67857331-7, con domicilio en la calle Apolmauu

e
A

e

Figueroa nimero 901, Segunde Piso, Departamento “C”, de esta Ciudad,;

>

= 05}_‘,“55.

encontrandose pendiente de inscripcién el nuevo domicilio que surge del Acta d

e

ey
3 'of’:rm aﬁc,fr,.

Directorio numero 15 del 5 de Febrero del afio 2001, en la calle Sarmiento numem 4

(_'.
1438, Quinto Piso, Departamento “A” de esta Ciudad, en su carcter de Presidente;

) ‘\
a{:redltando personeria con: a) Estatutos Sociales: otorgados por escritvra del 1° de‘m
. (“k
Entkro de 1994, ante la Escribana de esta Ciudad Anu Maria Celsn al Folio 10 del(f 9
g

it
Re isio 1459 a su cargo y Complementaria del 17 de Febrero de 1994, pasada ante lal) \é
,R

mlsma«“ scribana, al Folio 42, inscriptas conjuntamente en la Inspeccién General dc I,a,
U
Justicia con fecha 23 de Febrero de 1994, bajo el Namero 1491, Libro 114, Tomo A :rfj

{6y

>\ #

de Sociedades An6nimas; b) Acta de Asamblea Ordinaria Numero 7, del 29 de Enero:; {} )
:

X J
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B 013655099

% Asamblea Extraordinaria Nimero 6 del 27 de Noviembre del afio 2000: especial para
el acto; y d) Acta de Directorio niimero 15 del 5 de Febrero del aflo 2001, por la que

) se ratifican las Actas de Asambleas numeros 5 y 6 con relacién al Contrato de

)
P
§) ‘:,

Fideicomiso y dado el caricter unipersonal del Directorio, se autoriza a su tnico

S

?‘h
7
&‘, Director y Presidente a suscribir la presente escritura.- Y los nombrados en segundo
£
0

T Il

término lo hacen en nombre y representacion de BAPRO mNDATOS Y

;,?\\0
?,:)
.'o\\‘
)

NEGOCIOS S.A.,, C.U.LT, nimero 30-70496679-9, en su caracter de apoderados,

S
<

\ -
;..}:,2 acreditando la.

?\)

;

n')
0

)

A
,J
]
)

=S

rsoneria invocada con 2l Poder General otorgado el 2 de Agosto del

Y
)

N
afio 2000, segiin a:)@l ;:?}'a Nuamero 206 al Folio 589, ante el Escribano de esta Ciudad,

I

SEES

%
0) S,
00 Directorio num

0

)
%

(|

S

3
(Gabriel Majdalany, d/,l Registro Notarial nimero 877 de su adscripcion, y Acta de
%,
m A
%9 del 18 de Enero .del afio 2001, especial para el acto.-

Documentacién que he tenido a la vista para este acto y en fotocopia debidamente

eSS

A autenticada agrego a la presente.- Y LOS COMPARECIENTES en la representacién

invocada vy acreditada, DICEN:. QUE EN VIRTUD DEL CONVENIO

)
3
¢) ‘I,

(7
0
0)

%\‘;‘-’.- g
< >

MULTILATERAL Y ANEXO I CONTRATO DE FIDEICOMISO, firmado con
fecha 15 de Enero del comriente afio, conjuntamente con BANCO DE LA
 PROVINCIA DE BUENOS AIRES, COMPLAST ARGENTINA S.A,, FUTUR

HOUSE S.A,, y el Escribano Elias Emilio ROFFO, cuyos originales tengo a la

% representante de GREEN HOUSE S.A. (FIDUCIANTE), CEDE Y

TRANSFIERE a_favor de BAPRO MANDATOS Y NEGOCIOS SA.

(FIDUCIARIO), EL DOMINIO FIDUCIARIO y en los términos del Articulo 2662

del ;_Cédigo Civil y de la Ley 24.441, los siguientes inmuebles de su proniedad: a)

f: 'UNIDAD FUNCIONAL nimero UNO, integrada por el POLIGONO CERO

FATRMN ANV FTRTS sfun N4 L2 __ X_ .- MY AWML T A T4 —mmm mmamm OVl B2

vista para este acto y en fotocopia debidamente certificada agrego a la presente, el
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TESTIMONIO (/}’fl |

| DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un PORCENTUAL de!!

Cubierta de cincuenta y un metros treinta y cinco decimetros cuadrados; Descubierta

de cincuenta y seis mil quinientos treinta y nueve metros cincuenta decimetros

cuadrados; o sea una SUPERFICIE TOTAL para el Poligono y Ia Unidad {{
¢
Funcional de CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA METROS\,Q@
OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un @
0

ﬁ
PORCENTUAL de dominio y expensas “A” de 0,1160%; b) UNII)AD\ @4

FUNCIONAL nimero TRES, integrada por el POLIGONO CERO CERO - @d

DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS NOVENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un PORCENTUAL‘ de
dominio y expensas “A” de 0,1963%; y ¢) UNIDAD COMPLEMENTARIA “AY,
integrade por el POLIGONO CERO CERO - CERO CUATRO, ubicada en la'_

PLANTA BAJA, con una SUPERFICIE TOTAL y descubierta de CUARENTA

Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA METROS NOVENTA Y CUATRO )

dominio y expensas “A” de 0,0957%.- Dichas Unidades forman parte de los!

inmuebles sitos en la LOCALIDAD DE FRANCISCO ALVAREZ, ZONA V,

PARTIDO DE MORENO, JURISDICCION DE LA PROVINCIA DE BUENOSf

AIRES, designados segiun Plano 74-162-75 de Subdivisién de la Fraccion 721b. %]

como LOTES DOCE y TRECE de la FRACCION XX.- De acuerdo al Plano de )

Al necmn Al OO LA torel L A 1 P - - - P,
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B 013655101

Horizontal, confeccionado por el Agrimensor Silvio U. Rodriguez Bertran, y
# aprobado por el Departamento de Catastro Territorial de la Provincia de Buenos
'\ Aires, bajo la caracteristica P.H. 74-46-94, ¢l inmueble se designa como PARCELA
% DOCE-a de la FRACCION XX, con una Superficie Total de Ciento dieciocho mil

* setecientos noventa y dos metros veinticinco decimetros cuadrados, otorgandose el

) Folio 61 del Registro Notarial nimero 1676 a su cargo, se otorgd la primera

ratificaciéon del “Consorcio de Copropietarios del Barrio Privado Green House”,

o
)
04
)

,
)

cuyo testimonio se inscribid en el Registro de la Propiedad Inmueble con fecha 13 de

SeSES

Marzo de 1997, en la Matricula 47.268 del Partido de Moreno (074),

‘, ’\-’{\’
>

¥ primera ratificacion fue aprobada por la Direccion Provincial de Catastro Territorial,

con fecha 23 de diciembre de 1996, incorpordandose al mismo, las unidades
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'segundo testimonio se inscribié con fecha 16 de Enero del corriente afio, en las(

e

TESTIMONIO [ gbﬁg ﬂ B 013655.1\(52'”7:

puede ser objeto de dominio exclusivo sino por titulares del edificio. Esta '

circunstancia obligatoriamente deberd constar en el Reglamento de Copropiedad y.'

’az_

@“

®<J
@
NOMENCLATURA CATASTRAL: Circunscripcion IV; Seccién L; Fraccién XX; %

%

Administracion y ser transcripta en todas las escrituras traslativas de dominio”.-

o

=

Parcela 12 “a”; Subparcelas 00-01, 00-03 y 00-04; Cddigo Partido: 074; Partidas: UF

m\@ﬁ,

1: 140.814; UF 3: 177, 205; UC A: 177.495.- Valuaciones Fiscales: $ 509.480.%-

=

W

S
S

160227 y $ 419.085, respectivamente.- LE CORRESPONDE a Green House

NN

4

Matriculas 43.469 y 24.051, transferidas a la Matricula 47.268 del Partido de \3
Moreno (074), cuyo original tengo a la vista para este acto, doy fe.- DE LOS
CERTIFICADOS que tengo a la vista y agrego, expedidos por el Registro de la-
Propiedad Inmueble de la Ciudad de La Plata, de fecha 15 de Febrero del corrienteX
afio, bajo los niimeros 1 0174907/6 (dominio Unidad Funcional 1), 1 0174905/9

(dominio Unidad Funcional 3), 1 0174909/3 (dominio Unidad Complementaria’}

e

A) y 10174920/4 (inhibicién) surge que el dominio consta a nombre de Green House

PR

S.A., de los que surge: 1) una Hipoteca por la suma de u$s 170.000, a favor del&

N v;g- Y

de Agosto de 1995, ante el Escribano de esta Ciudad don Enrique Oscar Soler, del (]
Registro Notarial nimero 840 a su cargo; 2) Ampliacion de Hipoteca por la suma de
u$s 300.000, a favor del Banco de la Provincia de Buenos Aires, segiin escritura

numero 29 del 18 de Enero de 1996, ante el Escribano de esta Ciudad, don Esteban E. {§

™ i 2 1™ " =T LI r o P2 N - .o - -—



B 013655102

la suma de u$s 1.200.000, a favor del Banco de la Provincia de Buenos Aires, segin
escritura namero 85, del 24 de Abril de 1998, ante el Escribano de esta Ciudad, don
Esteban E. Roffo, del Registro Notarial niimero 1676 a su cargo; y 4) Un Embargo
por la suma de $ 35.000, mas $ 12.000, en Autos: “Verfaillie Graciela Ménica ¢/
Green House S.A. y otro s/ Ejecucién de Acuerdo”, que tramita por ante el Juzgado

g‘}.’ Nacional de Primera Instancia en lo Civil nimero 51, Secretaria Unica, del

7

/ ¥ que GREEN HOUSE S.A. no se encuentra inhibida/
0 en todos sus términos y condiciones.” Y en cuanto a los demas certificados

)y Aguas Argentinas, hasta sus Gltimos vencimientos.- EN CONSECUENCIA EL

FIDUCIANTE hace entrega de la propiedad fiduciaria al FIDUCIARIO de ]os bienes

) fideicometidos, aceptando el Fiduciario la transferencia a su favor de dichos bienes
; otorgada por e} Fiduciante; agregando que conoce y acepta la traba de plano

{ 1760762/9 del 12/12/96, el Reglamento de Copropiedad y Administraciéon y su
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TESTIMONIO & “3% b

la constltuc:én del Fideicomiso.- YO ESCRIBANA AUTORIZANTE hago constar: ! ‘~
S (

a) Que no corresponde la presentacion del Formulario 381 de la Direccién General(64

Impositiva, por cuanto la Valuacion Fiscal a la fecha de adquisicion de los inmuebles((¢
; d

transmitidos, no superaba el valor exigido para la presentacién del mismo, g

]
notificando asimismo a los representantes de BAPRO MANDATOS Y NEGOCIOS (‘{ @

S.A., la obligacion de su presentacién dentro det término de treinta dias contados a ‘0 |
o“
ir de la fecha.- b) Que no corresponde retener suma alguna en concepto de

"esto a las Ganancias por no existir pago de precio.- ASIMISMO las partes :

o, P
T

f rdan que seran a cargo del FIDUCIANTE el pago de toda suma resultante de la;

"‘@&,

0‘ <
(l\‘tn
contrato, eximiendo de toda responsabilidad al respecto a la Escribana Autorizante. - )
M
DEL CONVENIO MULTILATERAL, ANEXO 1, CONTRATO DEy ('

2

{n(l
. .
DICE: “Este contrato de fideicomiso (“el contrato™) se celebra el dia 15 de Enero del ‘?l\‘

(.

quldacwn de impuestos que corresponda abonar por la formalizacién del presente

FIDEICOMISO relacionado al comienzo de la presente, transcripto integramente;

afio 2001, entre: 7. GREEN HOUSE $.A,, representada en este acto por Efias Emlllo
M

Roffo, titular de la libreta de enrolamiento niimero 4.294.429, en su cardcter de{® NG
c-'

Presidente, con domicilio en la Avenida Rivadavia numero 717 Piso Sexto de esta

M
Ciudad, Repuiblica Argentina; 1. COM-PLAST ARGENTINA S.A. representado en @

este acto por Rodolfo Salvador Costa, titular del Documento Nacional de Identldad
l (|

numero 18.631.993, en su cardcter de Presidente, con domicilio en la calle Manuela i
,' (
Pedraza nlimero 2994 de esta Ciudad, Republica Argentina; 8. BAPRO MANDATOS @‘

l('

!
Y NEGOCIOS S.A, representado por Jorge Gonzdlez, titular del Documento ]
o‘

RT. T ..t 1. v A PR L ] , A mommsm a o + - -—



B 013655103

¥ San Martin 108 Piso 20, Buenos Aires, Republica Argentina; y Pablo Alberto
“ MEILINGER, DNI 11.875.832, en caricter de apoderado; 2. BANCO DE LA
PROVINCIA DE BUENOS AIRES, representado por Miguel Abel Pretara en su
X carécter de Gerente de Banca Hipotecas, con domicilio en 7 N° 726, 2° piso (Banca
Hipotecas) de La Plata, Provincia de Buenos Aires, Repiiblica Argentina. POR

ELLO, sujeto a las condiciones generales explicitadas en el convenio multitateral del

2}, otro s/Ejecucién de Acuerdo” Juz. Nac. de Primera Inst. en lo Civil N° 51; b) COM-
o

)
74 PLAST ARGENTINA S.A. se oblign a transferir a BAPRO MANDATOS Y

P} NEGOCIOS S.A. en dominio fiduciario y en los términos del articulo 2662 del
',i,.

3: Cédigo Civil y de la ley 24.441, la suma de US$S 500.000,-, mediante depdsito que
o) -

Y,

.

l):‘
0)\)
.')J’

S

debera efectivizar dentro de los quince disa habiles de finalizada la feria judicial, en

}:‘. la cuenta corriente N° 1784/4, denominada “Bapro Green House Orden Bapro
o)
2‘., Mandatos y Negocios”, ubicada en la Casa Central del Banco de la Provincia de

1)
}_'h,"! Buenos Aires (en adelante los FONDOS FIDEICOMITIDOS); en garantia de la
of o
?\0
2,;)
N

SEE

SIS

N

obligacién que asume en el punto IV siguiente. En lo sucesivo se hard referencia a
— T

b

AT TTAT TOD O A - MAOAE T A 0T ADAEATTINT A <A ~m-—— EA F) FoY
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BEATRIZ 1. MAZ /J\[
MAT

TESTIMONIO [ Fbtﬂlﬁ 5 013655104

(o"'
4o
FIDUCIANTE/S y a BAPRO MANDATOS Y NEGOCIOS S.A. como el "??'.:
i 8

FIDUCIARIO. En consecuencia, el FIDUCIARIO, acepta las cesiones fiduciarias b’

objeto de este Contrato y acuerda la realizacion de los actos aqui contemplados. IL- gg

MANIFESTACIONES Y GARANTIAS DE LOS FIDUCIANTES. Los ';
FIDUCIANTES realizan las siguientes manifestaciones y garantias, efectivas al dia \‘;
de la firma del presente contrato, y en base a las cuales el FIDUCIARIO acepta la{)¢ 0?
propiedad fiduciaria de los bienes fideicomitidos y las obligaciones que de ello se tl?
derivan. a) Los FIDUCIANTES son sociedades anénimas debidamente constituidas y

mente existentes bajo las leyes de la Repiblica Argentina, y registradas ante el @4
3 ('

p Publico de Comercio, con plena capacidad y autoridad para ejercer sus ‘g';
; c;s y para conducir sus negocios. b) Los FIDUCIANTES tienen todo ¢l derccho (.\
autoridad requerida y plena capacidad legal para celebrar este contrato, para:.ﬁ

.«
cumplir con sus obligaciones establecidas en el presente y para realizar (.(.

M
(H

oﬁ

la realizacion de las operaciones contempladas en el presente han sido debidamente 0
X

operaciones aqui contempladas. La firma de este contrato por los FIDUCIANTES y

o
autorizadas por los 6rganos competentes de los FIDUCIANTES y ningiin otro@d
({, |
procedimiento societario o aprobacién gubernamental resultan necesarios para i

Oo
autorizar la celebracion y ejecucion de este contrato o para realizar las operacwnes

u- i

contempladas en el presente. Este contrato firmado por los FIDUCIAN'TES (f '
O
constituye una obligacion legal, valida y vinculante para los FIDUCIANTES, @4
exigible contra los FIDUCIANTES de conformidad con sus términos, El t.
([0

0
representante de los FIDUCIANTES firmante de este Contrato tiene facultades(

suficientes para firmar y para obligar a los FIDUCIANTES segun los términos delg

0
presente. ¢) La transmisién al FIDUCIARIO de los bienes fideicomitidos es sélo g:
3

o

RO

ala 1 AM A __r. . T 47 A



B 013655104

presente contrato implican o implicaran la violacién o incumplimiento de una
obligacion o deber legal contractual por parte de los FIDUCIANTES. d) Los

¥ FIDUCIANTES no tienen conocimiento de mningin litigio o procedimiento

S
s,

)0
ﬁ\‘ originados y/o con causa anterior a la celebracién del presente contrato y/o derivados

FIDEICOMITIDO” y el mismo mismo se encuentra libre de

embargos, derechos reales o personales u otros gravamenes o afectacién que no sea la

resultan circunstancias contrarias a las manifestadas; surgiendo de los certificados de
; dominio un embargo por $ 35.000.- mas $ 12.000.- en Autos “Verfaille Graciela
Monica ¢/Green House S.A. y otro s/Ejecucion de Acuerdo” Juz. Nac. de Primera
Inst. en lo Civil N° 51; b) Ni Green House S.A., ni ninguna sociedad comercial o
| persona juridica subsidiaria, controlada o controlante, radicada en la Republica

2\2 Argentina o en extranjero, ha formalizado contratos ni ha realizado actos que

0

)
)
&; pudieran impedirte al FIDUCIARIO la exigencia del cumplimiento de cualquiera de

T Vet A L a N a . N id. il TTacein o A -
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TRIZ 1. MAZZARLLY o 5
MAT

TESTIMONIO @% o

5 013655105

Com-Plast Argentina S.A. declara y se obliga a ejecutar las obras, en los términos y ﬁ.
condiciones que se detallan en el Anexo VI que forma parte del presente, y reconocc
al Banco de la Provincia de Buenos y/o & Bapro Mandatos y Negocios S.A. amplias(] '
facul les de inspeccién y supervision de las mencionadas obras. V. ACTUACION f 9
DE/L IDUCIARIO RESPECTO DEL “BIEN FIDEICOMITIDO”, a) GREEN
PGU/S; S.A. y COM-PLAST ARGENTINA S.A. constituirin una UTE (Unién”
Transitoria de Empresas) (en adelante la UTE) la cual tendrd a su cargo la
finalizacion del barrio cerrado y su comercializacién, por cuenta del FIDUCIARIO.

(Anexo IV). b} chha UTE deber4 realizar todos los actos conducentes a proporcnonar ':

T

al BIEN FIDEICOMITIDO de la infraestructura, amenidades, y aprobacmnes
necesarias para su subdivision y posterior comercializacién de los lotes resuitantes ¢
bajo la normativa aplicable a los barrios cerrados. c) Todos los aspectos relacionados !
con ¢l disefio integral del plan de la obra, la ejecucion de los trabajos necesarios y la ?
efectivizacion de los aportes comprometidos por las partes, asi como toda otra
cuestion relacionada con el desarrollo del barrio cerrado, sera competencia cxclusiva A :

de la UTE . d) A los fines de la comercializacién de las parcelas la UTE. y el Banco

\('.‘

(l "
(G
fijan de comtn acuerdo que el valor minimo de venta del m2. de superficie q\«)

(,e

comercializable serd de U$S 70. Las partes acuerdan que todas las tareas relacionadas (] :é
i

con la comercializacion de las parcelas correrdn por cuenta de la UTE, llmltando el

TITTRTY T/77 4 ™ ¥r
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_',,:‘,, necesaria, previa aprobacion del Banco. e) Queda establecido que, cuando la venta de

YL
P
;'2 las parcelas se realicen en un valor mayor de U$S 70 el m2., la diferencia en més de
:'):E} B P P e e

:s;', ese valor, serd beneficio exclusivo de Com-Plast Argentina S.A.; no teniendo nada

|’:. — " =
)

:;4"’ que reclamar ninguna de las partes del presente contrato por este concepto. f)
0

1\:,‘) Corresponderan al FIDUCIARIO, en su caracter de titular fiduciario del BIEN
bl o

o)

i . . L

"\\3 todos los ingresos derivados de la comercializacion de los lotes en los cuales se

: .’ subdivida el barrio. Con dichos ingresos, €l FIDUCIARIO proceder de la siguiente

Fideicomitido, a efectos de su distribucién de acuerdo a lo establecido en el presente,

3)%(5 32% reptante corresponderd a COM- PLAST ARGENTINA S.A. ii. Los ingresos que
.2:::‘; superen la cifra establecida en el pérrafo anterior se distribuiran de la siguiente
:::.‘, manera : (i) 50% corresponderd a COM-PLAST ARGENTINA S.A. y (ii) €l 50%
3:% restante sé aplicara a cancelar totalmente el saldo de deuda que a la fecha mantenga
)

:;3 GREEN HOUSE S.A. con Banco de la Provincia de Buenos Aires. iii. Los ingresos

) que conforme a los incisos precedentes i y ii correspondan a COM-PLAST

i\g ARGENTINA S.A., seran aplicados en primer término a cancelar los compromisos y

&
) ‘\.
0)
0
X

";"’ presente, por lo que no se liquidard suma alguna a favor de COM-PLAST

g
.’l',

garantias asumidas por la indicada en el convenio multilateral del cual forma parte el

D3)
;a,': ARGENTINA S.A. hasta tanto el Banco de la Provincia de Buenos Aires perciba

.):3)
:\;0, totalmente la deuda de Green House S.A. y de Futur House S.A. en los términos y

bl
W,
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responsabilidad absoluta de Com-Plast Argentina S.A. h) El FIDUCIARIO ,v

transferira el dominio de la fraccion identificada como U.F. 3 segun plano P.H. 32-6-\}

95, a favor de la Sra. Marta Cristina Cantini, o de sus sucesores a titulo singular o

el dominio de las 8 subparcelas/lotes/futuras unidades funcionales por una superficie (]

dadal JL OAND A ML TTL Lt a1



B s P
')" ‘e 4 @
l):\'.' ;}3:“ «
5 - gyt
o
I):.
l,:l’
:‘\. B 013655106
oY
-|}f:.

',:‘; presente, a favor de sus adquirentes por Boleto o de sus sucesores a titulo singular o
&Y
;?:’ universal, una vez resuelta por parte del Banco de la Provincia de Buenos Aires, la
W)
:::é liberacion de cada una de ellas de 1a hipoteca a su favor que las grava, de acuerdo al
')J

;?'E punto VI del presente. j) Se deja establecido que las tierras que se transfieran en
2;:5 funcién de los 2 incisos anteriores, seran restadas del porcentaje de partictpacion y
Ezé beneficio de la empresa Green House S.A. establecida en el punto ), sin perjuicio de
E::i los derechos, garantias y reservas constituidos por GREEN HOUSE S.A y COM-

o
;3,2 PLAST ARGENTINA S.A. a favor del Banco en el presente y en el convenio
o)

::(’ multilateral. k) El FIDUCIARIO transferird las subparcelas remanentes, al

is0, a los beneficiarios designados, en la forma y

o::} o)
91) condiciones expuestas en el guntb XIV del presente. 1) Si el FIDUCIARIO no

0)

O . . .

'-))% conformara el Escribano esto por la UTE para autorizar las escrituras de
)
oy L ”
;('c compraventa, quedars facultado para su designacidn, sin derecho a oposicién

3

;‘2 facultades y privilegios inherentes a la propiedad fiduciaria de los bienes
0
:}‘, fideicomitidos, que sean compatibles con su cometido y el interés de los
O

I‘ ’ " - - L] . - ’ -
;'g Beneficiarios. A tal fin podra realizar todo tipo de actos juridicos. Sin limitar el
()

::?, caracter general de lo ya expresado, el FIDUCIARIO tendra la facultad de: (a) pagar

I’:’
;*3" impuestos y gastos; (b) recibir pagos y otorgar recibos; (¢) iniciar, proseguir y desistir

0
é\g la tramitacién de cualquier accion, juicio o procedimiento (incluidos procesos de
4

.)f
|):.
-)}p
:\\3 que lo integren; ello ante cualquier tribunal, arbitral o administrativo. (d) interponer
oy

% toda clase de defensas, peticiones y solicitudes en cualquier juicio, accion o

mediacion) relacionados con el patrimonio fideicomitido o cualquiera de los bienes
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7

avenirse o llegar a un arreglo en cualquier jécio, accién , procedimiento y, en

relacién con ello, efectuar los descargos y liberaciones que el FIDUCIARIO

considere apropiados; (f) otorgar autorizaciones y mandatos; (g) celebrar, transferir,

del alcance de su responsabilidad como FIDUCIARIO en oportunidad de formalizar
cualquier contratacién o convencién en calidad de tal. VI. MANIFESTACIONES Y
GARANTIAS DEL BANCO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES!
RESPECTO DE.LA LIBERACION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS DE

2
LA HIPOTECA

en venta por Green House S.A., de la hipoteca a favor del Banco que las afecta, se!'s
autorizard en funcién al avance de la comercializacion y de la cancelacién de la deuda
de dicha empresa, de acuerdo con el siguiente esquema de liberaciones: 1 (una)&!
subparcela de las citadas por cada 9 (nueve) de las restantes subparcelas
comercializadas (vendidas e ingresado su precio al fideicomiso). ¢) El compromiso de
liberar las subparcelas indicadas en los incisos precedentes, no implica(}
reconocimiento de mejor derecho ni legitimacion alguna de las personas que resuften({(]
beneficiarias de dichas estipulaciones. VII. ACTUACION DEL FIDUCIARIO ;

RESPECTO DE LOS “FONDOS FIDEICOMITIDOS”. Los “FONDOS

TV T T IF F Al FTPiTie M s
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,\‘.‘, Presente deberan ser invertidos por el FIDUCIARIO en depdsitos a plazo o  la vista
1; en el Banco de la Provincia de Buenos Aires. Los FONDOS FIDEICOMITIDOS
::*E seran liberados del fideicomiso y reintegrados a COM-PLAST ARGENTINA S.A. en
:: forma proporcional al avance de las obras comprometidas por USS 951.905 (Dolares
:s:: Estadounidenses Novecientos cincuenta y un mil novecientos cinco) , certificado por

’4" el propio Banco y hasta su total terminacién, de modo tal que por cada U$S 100 de
.
ol
’»:’ fideicomitidos, todo esto de acuerdo al Anexo VI . El FIDUCIARIO debitaré de los

~)|

inversion en obra ejecutada y adherida al suelo, se liberaran U$S 50 de los fondos

FONDOS FIDEICOMITIDOS las sumas necesarias para cancelar las obligaciones

10
;,2 del Fideicomiso asumidas por los ﬁdué,l ntes, quedando expresamente convenido que

a}l)

:0) en ningin momento el saldo de lo fo dos fideicomitidos podra ser inferior a U$S
g I

2 15.000 (Délares estadounide 8
e
fa se practicaran cada 30 dias a contar de la vigencia del

ince mil) . Las inspecciones y emision de los

ot certificados de avance de
'H)

)“.) fideicomiso. Si por cualquier circunstancia las obras no fueran total o parcialmente
O

\‘

.,. e]ecutadas en los términos y condlclones del convenio multllateral del cual forma
:4) — SO —

.:*., parte el presente dicha suma o el resto no liberado, serdn acreditados al Banco de la
o. o S .

.,. Provmcla de Buenos Aires en concepto de mdemmzaclén por mcumpilmlento Y. para
0 1)

‘, ser aphcados ala reducclén de la deuda de Futur House S.A. A efectos de p031b111tar

-:9 . .
;3 el estricto control de las obras reahzadas el FIDUCIARIO y el Banco de ia Provincia
-J”l)

de Buenos Aires o quien este designe, tendra en todo momento libre acceso a las

;.:: obras. Se establece asimismo, que las decisiones de! Banco de la Provincia de Buenos
Jn)
"‘ Aires con respecto a cualquiera de los certificados a presentar serén irrecurribles y
|} .
"2 vinculantes para el FIDUCIARIO. VIIL RESPONSABILIDAD DEL

')|

FIDUCIARIO a) Las obhgacmnes del FIDUCIARIO son unicas y exclusivamente
l) .

1" SNSRI, JUUFOUIFUUII JURIR. PRI b o~ +
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TESTIMONIO C W} 013655108

Agentes seran indemnizados y mantenidos indemnes por todas las responsabilidades, )
obligaciones, pérdidas, dafios, multas, acciones, sentencias, juicios, costos, gastos o @

desembolsos (incluyendo honorarios y desembolsos razonables de los asesores

legales de los indicados) de cualquier clase o naturaleza efectivamente ocurridos por
los mismos, o por los que previsiblemente vayan a incurrir, en relacién o con motivo));

de la celebracion, constitucién, organizacién, ejecucién, cumplimiento y({f




B 013655108

:s‘g FIDUCIARIO o de los funcionarios o Agentes de este. Lo estipulado bajo este

I).
"3' articulo continuard vigente atn luego de la renuncia o remocion de! Fiduciario, y
e g

')1)

:3 mientras existan bienes fideicomitidos susceptibles de ser aplicados a los fines
0

"% indemnizatorios precedentemente establecidos. IX. REMUNERACION DEL
) i)

':,', FIDUCIARIO. Por su servicio como FIDUCIARIO bajo este contrato, el

|)‘

"2 FIDUCIARIO percibira un honorario mensual de U$S 2.000 (dolares

)‘0)
"‘ estadounidenses dos mil) mas IVA. El primer pago mensual se efectuara en la fecha
H
): de la firma de la transferencia del dominio fiduciario, y los subsiguientes antes del
»»“')

H mismo dia calendario de cada mes, y seran debitados de los FONDOS

’2 FIDEICOMITIDOS.__El FIDUCIAF}? debitard de la cuenta corriente todos los
:‘7) ”

o‘) costos y gastos en que incurra gor frelacion a la ejecucién del FIDEICOMISO
oy o)

0 , :
)") (quedando entendido que en n
o

.) .) este articulo continuaran vigentes luego de la renuncia o remocién det FIDUCIARIO
l} ‘

.)g y de la extincion de las demés disposiciones del FIDEICOMISO. X. RENUNCIA
) ,:)

.,3 DEL FIDUCIARIO. E! FIDUCIARIO puede renunciar a su condicién de tal en

I,‘.
8 </ cualquier momento, mediando comunicacién escrita a los FIDUCIANTES y al Banco

0
%

,,s;, de la Provincia de Buenos Aires, con 30 dias de anticipacion. Todos los gastos
)l

") relacionados con la renuncia, el nombramiento del Fiduciario sucesor y la
)t)

0
)‘)
|).

’42 FIDUCIANTES. La designacion del fiduciario sucesor correspondera al Banco de la

-)“:}
". Provincia de Buenos Aires. XI. GASTOS . Seran a cargo de los FIDUCIANTES

J

transferencia de los bienes fideicomitidos a este Ultimo serdn a cargo de los

"2 todos los gastos y costos relacionados con su funcionamiento, segun los términos del
'-:“u)
H presente, comprendiendo; () los costos, gastos, tasas e impuestos relacionados con la

‘30

1 e % . oot At a _t8 L ¥ nalalhiin Aa lan linman fAdalnnamididan or
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[

desarrollar para la comercializacién del mismo; (b) las remuneraciones!

0l
comprendiendo el impuesto al Valor Agregado correspondiente a honorarios o{?
A
4
remuneraciones que debieren ser abonados con fondos del FIDEICOMISQ; y (e) todo((;!

otro desembolsa_que debiera efectuarse a fin del cumplimiento del objeto del()s

%,

FIDEICOMISO. EAZn forma adicional a lo establecido en la presente cldusula, el(‘g
.
L

Fiduciari(:’/i{ebitar los fondos necesarios para afrontar los costos seﬂalados?
. ,U]/ )
A

4

precedenteménte, de los fondos fideicomitidos o retener ingresos provenientes de;

la comercializacién de las parcelas. XIL BENEFICIARIOS. Se designa};

s

%

articulo IV a: 1) el Banco de la Provincia de.Buenos_Aires; 2) COM-PLAST

et

ARGENTINA S.A.y 3) GREEN HOUSE S.A. en los términos y condiciones del

e e

convenio _tr;qltilatcral del cua! forma parte el-presente.contrato. XIIL EXTINCION.-
-.Lo'sl FIDUCIANTES renuncian expresamente a la facultad de revocar el presente‘:
FIDEICOMISO. El FIDEICOMISO se extinguird al vencimiento del plazo de 12&‘%
meses de celebrado el presente Contrato y, con respecto a las unidades que se((
escrituren a favor del respectivo comprador, contemporineamente con el ’

otorgamiento de la respectiva escritura traslativa de dominio. En este ultimo supuesto,

la extincién serd sélo parcial y con relacién a las unidades enajenadas. Si al



para cancelar las deudas de Green House S.A. y Futur House S.A. en los términos y
condiciones del convenio multilateral y de! presente que forma parte de aquel, se

prorrogarad 12 meses el plazo del fideicomiso, en cuyo caso las partes acuerdan que

?,. sobre el remanente del pago minimo comprometidio';U$S 2.411. 149"& no satisfecho de
: :E e e e T - T ____”__/ s R )
g\\', la deuda de Futur House S.A., se devengue una tasa de interég equi_vall.ente a Libor

et

)

)
o

)

i s -

| mds 3 puntos nominales, minimo 9,25% T.N.A. XIV - DISTRIBUCION DE LOS
- ) - g

% ‘
\% BIENES REMANENTES DEL FIDEICOMISO. Las parcelas no comercializadas

n sus_correspondientes_intereses, que

T~ T

4eibon constituye el objeto fin-comun del

convenio multilateral y del prese

A e e e s TLENTT
D\ = : : :

é}‘.‘) adjudicaran al FIDUC as parcelas necesarias para cubrir los importes que
09
é{ eventualmente se le adeudaren. ¢) A los fines de las adjudicaciones mencionadas, la

U.T.E. y el Banco fijardn de comin acuerdo el valor de adjudicacién, dentro de los 30
dias de ser intimados a ello por el FIDUCIARIO. En tal sentido acuerdan desde ya:
(i) que dicho valor, en ningiin caso serd superior a U$S 70 el m2. y (ii) que el
X FIDUCIARIO aplicar4 el 85% de ese valor si las partes no acordaran otro en el plazo
% indicado, sin perjuicio del derecho del Banco de subastar las parcelas remanentes
hipotecadas, para cobrarse el saldo de deuda pendiente de cancelacion. d) Las

parcelas remanentes se adjudicarén en propiedad a COMPLAST ARGENTINA S.A.

y 8 GREEN HOUSE S A. de acuerdo a las pautas por ellos pactadas en el contrato de

UTE. XV.- DERECHOS Y OBLIGACIONES A LA FINALIZACION DEL

s |
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Roffo, Domicilio Avenida Rivadavia 717 6° Piso Cap. Teléfono 4334-0733;(

COMPLAST ARGENTINA S.A., Atencién Sr. Rodolfo Costa, Domicilio Manuelz’.lfo4

G
(e

Pedraza 2994 CapFed., Teléfono 4098-4030, BAPRO MANDATOS Yg

/A neion Sr. Pablo Meilinger, Domicilio San Martin 108 Piso 20°

<
3219977, BANCO DE LA PROVINCIA DE BUENOS;

r. Miguel Abel Pretara, Domicilio Avenida 7 N° 726 Piso 2° La

I\(l
Plata, Teléfofio 0221-429-0189.- Cualquiera de las partes podrda modificar sus

=

1
2

NEGOCIOS S.A%

CapFed., Teléfo

X

AIRES, Aten 'qp

domicilios arriba mencionados mediante notificacién por escrito a la otra parte. Las

®’*

notificaciones deberdn realizarse (i) en forma personal; o (ii) via telefax con
constancia de recepcion, Las notiﬁcaci”ones cursadas en la forma precedentemente
establecida se tendrdn por validas y efectuadas el dias de su recepcién. XVIX. LEY
APLICABLE Y JURISDICCION, a) Este contrato de FIDEICOMISO sera regido Ef
interpretado conforme a las leyes de ia Republica Argentina. b) A todos los cfectos

\

del presente contrato, las partes se someten a los tribunales ordinarios de la cmdad

(
Capital de la Provincia_de Buenos Aires. XV ACEPTACION.- Las Partes de](«ﬁ

H‘

presente aceptan las respectivas designaciones y constituyen domicilios especiales, a(é"

todos los efectos del presente, en los consignados respectivamente en el articulo XIV. ‘u
1

XIX. DEFINICIONES. Sin perjuicio de los dem4s términos que se definen en el (.
@‘




CRCF—Legalizacien Nro, 2331.3'!1951%/6&3655121

continuacién: “BIEN FIDEICOMITIDO” significa el bien inmueble objeto el
presente con mas lo en él adherido, edificado, construido o plantado, y asimismo los
'* bienes que lo sustituyan como consecuencia de a realizacién de actos de disposicion

A sobre aquel, comprendiendo, (a) las construcciones, equipos e instalaciones que se

3.’ contrato, y d) Todos los términos definidos comprenderan indistintamente el singular

!
X

IRMA MAZZARELLA - CONCUERDA con su escritura matriz, que paso ant

[sV)
B013655108 B013655109 y B013655121, que sello y firmo en el lugar y fechq Pg su

' otorgamiento.- é.m Ciiar: 9 gt csmu.wsn wo e Cutuedin Mfulu.:&.]

il
FIDUCIARIO expido la presente PRIMERA COPIA, en once fojas de Actu’iflé\p '
b

Notanal numeradas B013655099, correlativamente desde B013655101 !4\ 4

(¥ BEATRIZ 1. MARZARIIIA T} ) //
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al Folio 75 del Registro Notarial nimero 1416 a mi cargo.- PARA{ ’Em :
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EL COLEGIO DE ESCRIBANOD din ta Capilal Federal, Repiblica Argentina,

en virtud de las facultades que e conficren las Loves vigentes, LEQALIZA la firma

y el sello deb euonbino BEATRIZ IRMA MAZZARELLA
obrantes on ol documento anexe. presontade on el discde Va fdéha bajo
el N¥ La presente legalizacion no iullga sobre

200104190406/3

el contenido y forma del documento.

Jurnoas Aires,

Jueves 19 de abiyl

ESC. JORGE MARIO LANZON
COLEGIO DE ESCRIBANOS

LEGALIZADOR
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CONVENIO MULTILATERAL

En la ciudad de Buenos Aires, a los quince dfas del mes de Enero del afio dos mil uno,
comparecen:

1.

GREEN HOUSE S.A., (en adelante “Green”) representada en este acto por Elas
Emilio Roffo, titular de la libreta de enrolamiento ntiimero 4.294.429, en su cardcter de
Presidente, con domicilio en la Avenida Rivadavia numero 717 Piso Sexto de esta
Ciudad, Republica Argentina;

FUTUR HOUSE S.A. ., (en adelante “Futur”) representada en este acto por Elfas
Emilio Roffo, titular de la libreta de enrolamiento ntimero 4.294.429, en su caracter de
Presidente, con domicilio en la calle Manuela Pedraza namero 2994 de esta Ciudad,
Reptiblica Argentina;

El Escribano ELIAS EMILIO ROFFO, ‘én su carécter de socio y fiador de GREEN
HOUSE S.A. y de FUTUR HOUSE S.A.

COM-PLAST ARGENTINA S.A,, (en adelante “Complast”) representado en este
acto por Rodolfo Salvador Costa, titular del Documento Nacional de Identidad
ntamero 18.631.993, en su carécter de Presidente, con domicilio en Manuela Pedraza
nimero 2994 de esta Ciudad, Reptblica Argentina;

BAPRO MANDATOS X ;: EGOCIOS S.A., (en adelante “Bapro”) representado por
Jos& Gonzélez, titularzjel Documento Nacional de Identidad namero 4,172,191, su
caracter de Presidente,fcon domicilio en San Martin 108 Piso 20, Buenos Aires,

Republica Ar ggentmab‘ Pablo Alberto MEILINGER, DNI 11.875.832, en cardcter

de apodera

BANCO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES, (en adelante “Banco”)
representado por Miguel Abel Pretara, titular de D.N.I. N° 11.553.724, en su carécter
de Gerente de Banca Hipotecas, con domicilio en la calle y N° 726 - 2° Piso, La Plata,
Republica Argentina.

En el cardcter indicado, Ios mismos MANIFIESTAN y se OBLIGAN en los términos
que en cada caso se indican:

10'

a) El “Banco” le ha otorgado a la empresa “Green” dos operaciones de crédito de

acuerdo al siguiente detalle (i) Préstamo N® H® 229.277/7 de U$S 300.000, mediante
Resolucion de su H. Directorio N® 59/96 del 11 de Enero de 1996 con destino a la
ejecucion de obras de infraestructura sobre una fraccién de 12 has. en Francisco

lvarez, Pdo. de Moreno, Nomenclatura catastral: Circ. IV, Séccién L, Fraccién XX,
Parcelas 12 y 13 - Subparcelas 1, 3, y A - Poligonos 00-01, 00-03, y 00-04, y (ii)
Préstamo ampliatorio N® H° 229.454/0 de U$S 1.200.000, aprobado por Resolucion
de su H. Directorio N° 1205/97 del 22 de mayo de 1997 destinado a cancelar U$S
600.000 que registraba como saldo deudor de su cuenta corriente, y U$S 600.000
condicionados al resultado del monitoreo de su gestién comercial;

\ /"



e
T

"

T,
En garantfa del cumplimiento de las citadas operaciones crediticias “Gree
constituy6 hipoteca en primer grado de privilegio a favor del Banco de la Provincia
de Buenos Aires sobre las U.F. Nro. 1 - Polfgono 00-01, Nro. 3 - Poligono 00-03 y
UF. A - Poligono 00-04, mediante escrituras N° 238 de fecha 22-8-95 ante el
Escribano Enrique Soler, del Registro 840; ampliaciones mediante escritura N°29 de
fecha 18-1-96 pasada ante el escribano Esteban Emilio Roffo, y escritura N° 85 de
fecha 24/4/97 pasada ante el escribano Esteban Emilio Roffo, de las que se tom¢
razon en el Registro de la Propiedad Inmueble en la Matricula 47268/ A; 47268/1; y
47268/3 del Partido de Moreno, constituyéndose los Sres. Juan José Vila y Esteban
Emilio Roffo en fiadores solidarios, lisos, llanos y principales pagadores del
préstamos y sus accesorios.

La deuda al 30/11/000 derivada de las operaciones preindicadas, es la que se detalla
a continuacion, que “Green” reconoce expresamente:

, 230 | Monto USS o Saldos de Deuda al 30/11/068 (USS)
Linea N"H Acordado RHD N_ Capital Int. y Seg. Total
PAC 229271101 300.000 59/96 275,994 222,717 498.771
PAC 229454/0| 1.200.000 745/96 1.194 957 545515 1.742.472

Totales i .500'%\{) 1.470.951 768.292 2.241.243

Sobre los referidos tergénos, “Green” se encuentra desarrollando un
emprendimiento inmobilidrio denominado “Green Village” bajo la normativa
aplicable a los barrios cerrados, que contarfa con la prefactibilidad otorgada por la
Secretarfa de Tierras y Urbanismo de la Provincia de Buenos Aires;

El “Banco”le ha otorgado a “Futur” cinco operaciones de crédito de acuerdo al
siguiente detalle (I) Préstamo N° H° 229.308/0 de U$S 1.200.000, mediante
Resolucién de su Directorio N° 584/96 del 21/3/96 con destino a la construccion de
64 viviendas que conformaban la 2da. Etapa del Barrio Parque “Las Tejas” en
Florencio Varela, y (II) Préstamo ampliatorio N° H° 229.327/7 de U$S 200.000,
aprobado por Resolucién de su Directorio N° 745/96 del 11/4/96 destinado a la
cancelacién de un préstamo a interés vencido acordado por la ex Gerencia para la
Pequefia y Mediana Empresa; (III) Préstamo N° H° 229.374/9 de US$S 342.000,
mediante Resolucién de su Directorio N° 2036/96 del 12/9/96 con destino a
terminacién de la 2da. etapa, y (1V) Préstamo ampliatorio N° H® 229.527/0 de Us%s
800.000, aprobado por Resolucién de su Directorio N© 338/98 del 19/2/98 destinado
a terminacién de 18 viviendas y construccion de otras 18 que conformaban la 3ra.
etapa del barrio; y (V) Préstamo N° H° 229.374/9 de U$S 300.000, mediante
Resolucién de su Directorio N® 2039/96 del 12/9/96 con destino a ejecucién de
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obras de infraestructura en las condiciones del “Programa de Solidaridad

Comunitaria”.

En garantfa del cumplimiento de las citadas operaciones crediticias “Futur”
constituy¢ hipoteca en primer grado de privilegio a favor del “Banco” sobre los
siguientes inmuebles U.F. 44 a 48, 52, 60, 63, 70, 77 a 110 y 113 a 116, mediante
escritura N° 114 de fecha 29/3/96 pasada ante el escribano Esteban Emilio Roffo, de
la que se tomo6 razén en el Registro de la Propiedad Inmueble en las matriculas
68752/17 al 42, ampliada mediante escritura N° 151 de fecha 17/5/96 pasada ante el
escribano Esteban Emilio Roffo, al Folio 898, de la que se tomo6 razén en el Registro
de la Propiedad Inmueble en las citadas Matr{culas, 'ampliada mediante Escritura N°
235 de fecha 19/8/96 pasada ante el Escribano Esteban Emilio Roffo de la que se
tomé razén en el Registro de la Propiedad Inmueble en la citada Matrfcula,
ampliada mediante Escritura N° 72 de fecha 3/3/98 pasada ante el Escribano
Esteban Emilio Roffo de la que se tom6 razén en el Registro de la Propiedad
Inmueble en la Matricula 68752/40 y 41, del Partido de Florencio Varela. Y los Sres.
Elfas Emilio Roffo y Alberto Herminio Fontana se constituyeron en fiadores, lisos,
llanos y principales pagadores del crédito y de todas las obligaciones asumida por
Futur House 5. A.

La deuda al 30/11,/000 derivada de las operaciones preindicadas, es la que se detalla
a continuacion, que “Futur” uiconoce expresamente:

1>

Fro

]

vee | Montd U \ Saldos de Deuda al 30/11/00 (USS)
Linea NH Acordadlo RHD N Capital Int. y Seg. Total
229308/0 l)tbﬁ.ooo 584/96
PAC | 229327/7 200000 |  745/96 1.249.013 827.526 | 2.076.539
229374/9 |  342.000 | 2036/96
PAC | 229527/0 800.000 |  338/98 800.000 220.885 | 1.020.885
Li(z:as 229374/9 300.000 | 2036/96 300.000 286.933 586.933
Descub, 21.000
cta.cte.
Totales 3.045.000 2.370.013 | 1335344 | 3.684.437

El complejo presenta deficiencias en el funcionamiento de los servicios de
infraestructura y diversas unidades hipotecadas requieren reparaciones de distinta
indole.

“Green”. y “Futur” formularon al “Banco” una propuesta conjunta para el
tratamiento de sus respectivas deudas consistente en:

» La wvinculacién contractual de cada una de ellas con la empresa COM-PLAST

ARGENTINA S A. para: -
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v" Terminar el Barrio Cerrado “Green Village” en Moreno y para ejecutar las obras
faltantes y reparacién de unidades terminadas del Barrio “Las Tejas” en Fcio.
Varela, respectivamente, y

v" Comercializar los lotes resultantes del barrio cerrado “Green Village” y las unidades
de vivienda terminadas del barrio “Las Tejas”, asegurando un flujo que les penmita:

» La cancelacion de la deuda total de Green House S.A. (capital e intereses a la tasa
pactada).

» La cancelacion de la deuda de capital de Futur House S.A. al garantizarse el ingreso de
una suma fija de U$S 2.411.140 (importe levemente superior a aquella);

“COM-PLAST” y “GREEN", a tales fines:

Se constituiran en U.T.E. para terminar el Barrio Cerrado “Green Village” y
comercializarlo, mediante instrumento que constituye el Anexo IT y forma parte del
presente.

Instrumentaran un fideicomiso, designando como fiduciario a BAPRO MANDATOS
Y NEGOCIOS S.A., mediante instrumento que constltuye el Anexo [ y forma parte
del presente.

“COM-PLAST ",y ”PUTUk_ {, a los mismos fines:

Mediante instrumento que jconstituye el Anexo ‘“’4 y forma parte del
pgﬁie te, COM-PLAST ARGENTINA S.A. le compra a FUTUR HOUSE S.A,, las 3
(1 a]} unidades funciongles “a construir” (s/Plano P.H. 32-6-95) del Barrio “Las
Tejas”, en la suma de U$5 250.000.-,

Por el mismo instrumento se compromete a: (i) ejecutar las obras de infraestructura
faltantes que allf se detallan y (ii) a promover la venta de las 37 unidades funcionales
construidas de dicho.emprendimiento que también allf se enumeran.

“Com-Plast” y “Futur” acuerdan que podrén, previa autorizacién del Banco de la
Provincia de Buenos Aires, constituir un contrato de fideicomiso con Bapro
Mandatos y Negocios S.A. como fiduciario, a efectos de garantizar los derechos y
obligaciones asumidos por dichas partes en el presente.

El Escribano Emilio Elfas ROFFO, por su parte manifiesta:

Que ratifica en este acto su condicion de fiador, liso, llano y principal pagador,
codeudor solidario, de las obligaciones de “Green”. y de “Futur” derivadas de los
contratos a los que se hizo referencia.

Que mediante instrumento que otorgard conforme al Anexo @ junto con Juan
José Vila, Susana Teresa Sartorio y Miguel Carlos Roffo, CEDERAN a favor del
Banco de la Provincia de Buenos Aires los derechos de cobro de las utilidades que,

W\ / ' 7



b)

en funciébn a sus participaciones accionarias en GREEN HOUSE S.A. les
correspondan con motivo de la comercializacién del barrio cerrado “Green Village”
una vez cancelada totalmente la deuda de “Green” con el “Banco” antes referida-, al
solo efecto de aplicarlas al pago de la deuda personal que, como fiador de FUTUR
HOUSE S.A., registra el Escrib. Elfas Emilio Roffo en el Banco de la Provincia de
Buenos Aires con relacion al Barrio “Las tejas” de Florencio Varela.

A tal efecto “Green” manifiesta que el 54 % del paquete accionario de la empresa
pertenecen, en las proporciones que en cada caso se indican, a: 1) Escribano Roffo
400 acciones, 8%; Juan José Vila 500 acciones 10%; Susana Teresa Sartorio 700
acciones 14%; Miguel Carlos Roffo 1100 acciones 22%), por lo que las utilidades
correspondientes a dicho porcentaje del paquete accionario (54%) , “Bapro” debera
acreditarlas directamente al “Banco” en virtud de la cesién mencionada en b) y de la
prenda mencionada en d).

En garantfa del cumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente, el
Escribano Elfas Emilio Roffo junto con Juan José Vila, Susana Teresa Sartorio y
Miguel Carlos Roffo, contituirdn derecho real de prenda sobre la totalidad de las
acciones mencionadas en el punto c) precedente {54%) a favor del Banco de la
Provincia de Buenos Aires.

Los instrumentos a otorgarse conforme a lo indicado en los incisos b y d)
precedentes, formaran parte-del presente
2\

-
COM-PLAST ARGENTIN@)S?

Garantiza que la sumatoriai : (i) las utilidades que se ceden en el punto anterior);
(ii) el precio a integrar porJd compra de las unidades funcionales “a construir” y el
producido de la venta de las unidades funcionales construidas, relacionadas ambas
en el punto 5), no serd inferior a U$S 2.411.140.-, importe comprometido en los
acuerdos originantes del presente para atender la deuda de Futur House S.A.
relacionada con el Barrio “Las Tejas”.

., declara que:

En caso que la sumatoria sea inferior a la indicada en a) se compromete y afecta los
importes que tenga a percibir en el Fideicomiso, hasta que el monto garantizado sea
totalmente percibido por el Banco de la Provincia de Buenos Aires, reconociendo
expresamente que ello ha sido condici6n esencial para la aceptacién de la propuesta
por parte del Banco.

Se deja expresamente aclarado que, salvo lo previsto en el Punto I inc. b) del
Contrato de Fideicomiso que forma parte del presente como Anexo _T_ , los pagos y
garantfas asumidos por COM-PLAST ARGENTINA S.A. en el mismo, seran
satisfechos s6lo con los ingresos que perciba de acuerdo al punto V del Contrato de
Fideicomiso no pudiendo en ningtn caso o circunsancia afectar otros ingresos o
bienes distintos de la empresa.
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8.- El “Banco” mediante resolucion N° 1418 de su Directorio de fecha 14/09/2008:
acepto la propuesta de las empresas Futur House S.A. y Green House S.A., en los
términos y condiciones que ilustra la copia de la misma que como Anexo _ Vi
forma parte del presente.

9.- “BAPRO” declara que acept6 su desighacion como fiduciario suscribiendo el
contrato de fideicomiso que, como Anexo T, forma parte de] presente.

POR TODO LO EXPUESTO vy ratificando sus manifestaciones en todos sus alcances,
los comparecientes por el presente conforman y reconocen los distintos instrumentos
relacionados precedentemente, obligandose al fiel cumplimiento de las obligaciones que
asumen en cada uno de ellos y en el presente, declarando conocer y aceptar que todos
ellos -los instrumentos y las obligaciones asumidas- reconocen como objeto-fin comiin
materializar la propuesta cancelatoria de la deuda total de Green House S.A. (capital e
interés a la tasa pactada hasta su efectivo pago) y el ingreso de una suma no inferior a
US$S 2.411.140 para dar por cancelada la deuda de Futur House S.A., ambas relativas a
los respectivos emprendimientos relacionados en los puntos 1) y 2) del presente
contrato, la que fuera aceptada por el Banco de la Provincia de Buenos Aires en los
términos y condiciones que da cuenta la resolucion de su Directorio N°Mgjogsin mengua
de las garantfas reales y personales constituidas con anterioridad, qué continuaran
subsistentes y no se modificdg, por el presente otorgamiento ni por ninguno de los
instrumentos que forman par}@. del presente, hasta la total .y efectiva cancelacién de
ambas deudas. J

Asimismo manifiestan que, én£aso que alguna de las cldusulas del presente pudiera
interpretarse en forma diferqﬁ e de las insertas en los distintos anexos que forman parte
del mismo, prevalecera-« ﬁé_ueua que mejor se oriente al objeto-fin indicado

precedentemente.

Las partes acuerdan someter la validez y vigencia del presente contrato y de todos sus
anexos que lo integran, a las condiciones suspensivas: (i) que GREEN HOUSE 5.A_y
COM-PLAST ARGENTINA S.A. den cumplimiento a las repectivas obligaciones
asumidas, en el punto I inciso a) por GREEN HOUSE S.A. y en el punto I inciso b)
por COM-PLAST ARGENTINA S.A., del contrato de fideicomiso que constituye el
Anexo N° .... al presente; es decir que se otorgue la escritura traslativa del dominio
fiduciario a favor de BAPRO MANDATOS Y NEGOCIOS S.A, por parte de GREEN
HOUSE S.A. y que se efectivice el deposito de U$S 500.000 (d6lares estadounidenses
quinientos mil) comprometidos por COM-PLAST ARGENTINA S.A. en la cuenta del
fideicomiso; y (ii) que se suscriban, a satisfaccion del-Banco, los contratos de cesion
de derechos cobro de utilidades y de prenda de acciones a favor del Banco de la
Provincia de Buenos Aires, previstos en la clausula 6. Incisos b) y d) precedentes,

A todos los efectos legales de este contrato, las partes se someten a la jurisdiccion de los
Tribunales del Departamento Judicial de La Plata y constituyen sus domicilios legales en
los indicados en la parte introductoria del presente.
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Previa lectura y ratificacién de conformidad, se firman 6 (seis) ejemplares de un mismg | "
tenor y efecto en el lugar y fecha indicados al inicio. Enmendado: José. vale.- ,
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ANEXO Il

37 Unidades Funcionales propiedad de Futur House S.A { a realizar obras por parte de Complast S.A}
segun clausula Cuarta de Convenio de Comercializacion Anexo Il
Segun plano PH 32- 6 - 95 ratificado y aprobado el 10/3/1998

Unidad Funcional Pollgono Superficie | Poligono | Superficie | Superficie total

UF 31 0031 | 3884 | o1-31 2433 61,17

UF 52 0052 | 4927 | 0151 30,05 79,32

UF 60 0060 | 4927 | o159 | 3005 79,32

UF 62 0062 | 4927 | 0161 30,05 79,32

UF 63 0063 | 4927 | o162 | 3005 79,32

UF 70 0070 | 4927 | o169 | 3005 79,32

UF 77 0077 | 4921 | o178 | 3005 79,32

UF 78 0078 | 4927 | o177 | 3005 79,32

UF 85 0085 | ss4s | o178 | 2547 63,93

UF 86 008 | s8s8 | o179 | 2547 64,05

UF 87 o087 | 3sse | o180 | 2547 64,05

UF 88 0088 | 3858 | o181 | 2547 64,05

UF 89 0089 | 3858 | o182 | 2547 64,05

@ UF 90 00-90 | 3858 egss 2547 64,05
< UF 91 0091 | 3858 | Okwa | 2547 64,05
UF 92 0092 | 846 -| Qids | 2547 63,93

UF 93 0093 | 3sss |/opes | 2558 64,13

UF 94 oooes | as7 [“o1er | 2585 64,25

UF 95 00-95 { 387 o188 | 2555 64,25

UF 96 00-96 | 387 0189 | 2555 64,25

UF 97 00-97 | 387 0190 | 2555 64,25

UF 98 0098 | 387 o191 | 2555 64,25

UF 99 o099 | 387 o192 | 2555 64,25

UF 100 00-100 | 387 0193 | 2555 64,25

UF 101 00-101 | 387 0194 | 2555 64,25
¢ UF 102 00102 | 3858 | O195 | 2555 64,13
UF 103 00-103| 3858 | o196 | 2555 64,13

UF 104 00-104 | 387 o197 | 2585 64,25

UF 106 00-106 | 387 0199 | 2555 64,25

UF 107 00107 { 387 | 01100 | 2555 64,25

UF 108 oo108| 387 | o101 | 2555 64,25

UF 109 oo-100] 387 | 01102 | 2556 64,25

UF 110 00110 387 | 01103 | 2555 64,25

UF 113 00-113 | 3848 | 014108 | 2547 63,93
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R l__m‘ UF 114 00-114 | 3858 | 01197 | 2547 64,05 vl
UF 115 00-115 38,58 01-108 25,47 64,05 v"
UF 116 00-116 § 3858 | 01100 | 2547 64,05 Z
\50 i mau
* ias Unidades marcadas con asterisco, difieren sus medidas con fa modificacion de reglamento otorgada

w'??’
por escritura del 8/10/1998 ante el escribano Esteban Emilio Roffo escritura nro, 387 del Registro a su cargo T
Las consignadas son las que corresponden segl plano
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ANEXO 1V

CONTRATO DE CONSTITUCION DE UNION TRANSITORIA DE EMPRESAS (U.T.E.)
ENTRE COM-PLAST S.A. y GREEN HOUSE S.A.

1. OBJETO.

Las empresas COM-PLAST ARGENTINA S.A. y GREEN HOUSE S.A. han resuelto constituir
una Unién Transitoria de Empresa con el objeto de realizar y administrar un BARRIO
CERRADO. Para la realizacion de este Barrio los componentes aportaran y realizan lo siguiente:
a.) Se realizara sobre un terreno de propiedad de la empresa GREEN HOUSE S.A. de 12
hectareas, en Francisco Alvarez, Pdo. de Moreno, Provincia de Buenos Aires, Nomenclatura
catastral: Circ. 1V, Seccién L, Fraccion XX, Parcelas 12y 13 - Subparcelas I, 3, y A — Poligonos
00-01, 00-03, y 00-04 linderas, con el country Banco Provincia vy el counfry San Diego.

b.) Los terrenos seran aportados por la empresa GREEN HMOUSE S.A. al igual que la
prefactibilidad del emprendimiento y obras de infraestructuras realizadas en un valor fijado y
aceptado en este acto de pesos un millén novecientos noventa y un mil ciento trece (§ 1.991.113),
libre de toda deuda, quedando GREEN HOUSE $.A. como unico responsable de las deudas que
se hallan ocasionado en su administracion.

c.) La empresa COM-PLAST ARGENTINA S.A. realizara las obras de infraestructura las cuales
se vallan en pesos noveeigntos cincuenta y un mil novecientos  cinco
($ 951.905) de acuerdo al plan de’ Xas que forma parte del presente como ANEXO. Dichos
trabajos seran fijos e inamovibles sa])v‘_é or causa de fuerza mayor o un aumento mayor al 5 % al
afio en el costo de la construccion. -,

d.) Se constituira un fideicomiso er[irés las partes y el BANCO de la PROVINCIA de BUENOS
AIRES y BAPRO MANDATOS Y NEGOCIOS S.A. como fiduciario, para la realizacion del
barrio cerrado. Las partes declardn que el presente contrato forma parte del fideicomiso y que
todas sus cliusulas actiian en forma supletoria al objeto y contenido del presente contrato.

¢) La empresa COM-PLAST ARGENTINA SA. serd la encargada de designar Ia
comercializadora del bartio cerrado y de soportar los gastos que estos ocacione.

f) La UTE se encargara de la administracion del emprendimiento por los tiempos que indique el
Reglamento de Copropiedad, pudiendo también designar un tercero.

g) la venta del barrio cerrado se realizara por medio del sistema housing. La construccion de
todas las casas que se realicen dentro del emprendimiento serd realizado por la empresa COM-
PLAST ARGENTINA S.A. o por quién ella designe.

h) Todos los beneficios generados por los punto anterior sera ganancia exclusiva de la empresa
COM-PLAST ARGENTINA S.A. | sin tener la empresa GREEN HOUSE S.A., nada que
reclamar por estos conceptos.

i) La UTE designar el Escribano que autorizard las escrituras de compraventa, con la
conformidad previa del Fiduciario.

2. Duracién de Ia union transitoria:

La duracién de esta uni6n transitoria, sera igual a los plazos de las obras a ejecutar y por el plazo
que indique el Reglamento de Copropiedad estipulado para la administracion del barrio cerrado.
Sin perjuicio de ello, se pacta un plazo de duracién de A0 afios, plazo que podra ser promrogado

por acuerdo expreso de los miembros.
\. i é A

3. Denominacién y domicilio:
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La union transitoria de empresa se denominard “COM-PLAST ARGENTINA S.A. Union
Transitoria de Empresas™.

4. Datos de los miembros, domicilio legal y especial;

COM-PLAST ARGENTINA S.A., con domicilio legal y especial en Manuela Pedraza N° 2994,
Capital Federal, Inscnipcion en la Inspeccion General de Justicia bajo el N° 4709 y N°11147 del
Libro 1 y 12 T° de Sociedades por Acciones, la celebracnon del presente contrato fue aprobada
por Acta de Directorio N° ......... de fecha............

GREEN HOUSE S.A.,, con domicilio legal y especial en Avenida Rivadavia N°717 Piso 6°,
Capital Federal, lnscripci(‘)n en la Inspeccion General de Justicia bajo el N°1491 L°114 T°A de
Sociedades Anonimas, la celebracion del presente contrato fue aprobada por Acta de Directorio
N°...defecha............

5. Responsabilidad de los miembros:

Queda expresamente convenido que cada uno de los miembros de la UTE, no son solidariamente
responsables por los actos y operaciones que deban desarrollar, cada uno respondera frente a
terceros por su actividad.

6. Representacién:

La representacion de la UTE serd ejercida por la empresa COM-PLAST ARGENTINA SA, por
el sefior Rodolfo Salvador Costa, D.N.I. 18.631.993, con domicilio real en Country club Atlético
de la Provincia de Buenos Aires, Gorriti y Almafuerte, Francisco Alvarez, Partido de Moreno,
Provincia de Buenos Aires. Tal representante tendrin los poderes suficientes de todos y cada uno
de los miembros de la UTE para ejercer los derechos y contraer las obligaciones que hagan al
desarrollo o ejecucién del objeto™de este contrato. Les queda terminantemente prohibido al
representante comprometer la reprégeytacion individual y colectiva de los miembros de la UTE,
€n o por actos extrafios al objeto confu .
Los acuerdos relativos al objeto comiy,
7. Participacién:

se adoptaran siempre por unanimidad.

El total de metros cuadrados netds de unidades funcionales disponibles para la venta, segin los
datos establecidos en LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO A LA
MUNICIPALIDAD DE MORENO POR GREEN HOUSE S.A. es de 89.234,86 M2 los cuales
se distribuiran de la siguiente manera :

a) Hasta que los ingresos por la comercializacién de las parcelas alcancen la suma de U$S
2.942.113 (dolares dos millones novecientos cuarenta y dos mil ciento trece), el 68% de los
mismos sera para la empresa GREEN HOUSE S.A, y el 32% restante correspondera a COM-
PLAST ARGENTINA S.A. Los ingresos que superen dicha cifra, se distribuiran de la siguiente
manera: (i) 50% corresponderd a COM-PLAST ARGENTINA S.A. y (i) el 50% restante a
GREEN HOUSE S.A.

b) La liberacion sin cargo por parte del Banco de la Provincia de Bs. As. de la Subparcela 3
(poligono 00-03) de la hipoteca a favor del Banco que ia afecta, recién se concretard una vez
concluidas las obras a cargo de GREEN HOUSE S.A. y COM-PLAST ARGENTINA S.A. en
UTE para la finalizacién del barrio cerrado.

¢) La liberacion sin cargo por parte del Banco de la Provincia de Bs. As. de las 8 subparcelas
(7, 8, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, y 23) por un total de 8.992 m2. comprometidas en venta por
Green House S.A., de la hipoteca a favor del Bafico que las afecta, se autorizara en funcion al
avance de la comercializacion y de la cancelaciop de fa deuda de dicha empresa, de acuerdo con
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el siguiente esquema de liberaciones: 1 (una) subparcela de las citadas por cada 9 (nueve) de las
restantes subparcelas comercializadas (vendidas e ingresado su precio al fideicomiso).

d) Se deja establecido que las tierras libradas en los dos puntos anteriores, son restadas del
porcentaje de participacion y beneficio de la empresa GREEN HOUSE S A.

¢) Una vez terminado el contrato de fideicomiso antes aludido, le correspondera de las tierras
que quedaran sin vender el 58 48 % para GREEN HOUSE S.A.y el 41,52 % para COM-PLAST
ARGENTINA S.A.

f) Queda establecido que cuando la venta de las parcelas se realice en un valor mayor de u$s 70
el metro cuadrado, la diferencia en mas de ese valor sera beneficio exclusivo de COM-PLAST
ARGENTINA S.A., no teniendo nada que reclamar la empresa GREEN HOUSE S.A. por este
concepto.

8. Comité ejecutivo :

La administracion de la UTE estara a cargo del comité ejecutivo que integraran dos

representantes por cada una de las empresas a saber: por COM-PLAST ARGENTINA SA

9. Consultas a Ia UTE.
Las reuniones o consultas a los participantes de la UTE, deberédn efectuarse cada vez que lo
requiera un miembro del comité ejecutivo o cualquiera de los miembros de la UTE. No puede
introducirse ninguna modificacion a este contrato sin el consentimiento unanime de los
participantes. Las resoluciones constaran en un libro de actas llevado al efecto, las que seran
confeccionadas y firmadas por los administragores integrante del comité ejecutivo .

10. Disolucién: ‘
La presente union transitoria de empresa ¢
a.) Obtencién del objeto por 1a cual se drfd o por la imposibilidad sobreviviente de lograrlo.

b.) Cumplimiento del plazo de duracioi pfevisto para llevar a cabo el objeto de la UTE.

El presente contrato de unién tr. ria de empresa no se disuelve por liquidacion, concurso de
acreedores o quiebra de alguno de sus miembros participes, si los demas deciden por
unanimidad, su continuacion

11. Nuevos miembros : _

Se podra admitir nuevos miembros o participes de la UTE, con el consentimiento unanime de los
participantes.

12. Fondo operativo;

La UTE conformara un fondo operativo que sera propiedad del miembro que lo aporte, al igual
que el interés que estos generen, destinado a la obtencion del objeto de la union transitoria .

13. Estado de situacién:

Los estados de situacién cerraran el dia-31 de diciembre de cada afio, a cuya fecha deben
confeccionarse, conforme a las formalidades establecidas en los Art. 61 a 71 de la ley 19550. Los
estados de situacion de la union transitoria, deberan ser sometidos a la consideracion de los
participantes dentro de los 90 dias de cerrado €l gjercicio anual.

14, Impuestos:

Cada uno de los miembros participes se responsabiliza por sus propias obligaciones tributarias
generadas por la actividad comun establecida en el presente contrato . En cuanto a los impuestos
que agraven directamente a la UTE , sin perjuicio de la responsabilidad comiin frente a la
direccion general impositiva , cada miembro respondgera en la medida de su participacion en el
hecho o acto juridico que de lugar a la imposicion/




15. Liquidacion:

La liquidacién de la unidn transitoria de empresa estard a cargo del comité ejecutivo debiendo ser
la designacion ser inscripta en la Inspeccion General de Justicia, Los liquidadores ejerceran la
representacion de todos los miembros participante y querran facultado para realizar todo los actos
inherente ala liquidacion Resuelta la liquidacion . sera de aplicacion , en cuanto sean compatibles
, las disposiciones del capituto 1, seccidén XII de la ley 19550,

16. Arbitraje :

a) Cualquier disputa controversia o reclamo que surja entre los miembros participes con motivo
del presente contrato sea por su interpretacion sea por las consecuencias derivadas de su
ejecucion , sera dirmida de manera exclusiva y final por arbitraje y cualquier participe podra
someter la disputa , controversia o reclamo a arbitraje , sirviendo la presente de suficiente
compromiso arbitral , por voluntad expresa de las partes , conforme al Codigo Procesal Civil y
Comercial de la Nacion Argentina .

b) El arbitraje estara a cargo de un tribunal arbitral integrado por tres arbitros designados uno por
cada parte .

¢) Salvo acuerdo expreso y escrito de las partes , el procedimiento de arbitraje estara sujeto a las
sigutentes reglas :

|. Tendr4 lugar en Buenos Aires Republica Argentina .

2. Se llevara a cabo en idioma castellano con traduccion al idioma Italiano efectuada por un
traductor publico Nactonal .

3. El procedimiento de arbitraje se regira por las normas del procedimiento del Reglamento del
tribunal de arbitraje general de la asociacion civil “bolsa de comercio de Buenos Aires”,
aprobado por resolucion de la Inspeccidn General de Justicia N © 52 de fecha 9/2/93 en cuanto sea
compatible con este contrato - .
4. Cualquier aspecto del procedimienty que no sea determinado bajo lineas reglas del arbitraje
seleccionada en esta clausula , serd ‘geterminada por la ley del lugar de arbitraje , sin aplicar
. norma algin a que la remita a otra juri§diccion

5. Los costos y costas de arbitraje , incluyendo honorario de arbitros y de abogados serdn
soportado en la forma que determine el tribunal arbitral.

6. La decision de la mayoria de los arbitros sera escrita, final y obligatoria, y no sera susceptible
de ser apelada o recurrida ante ninguna jurisdiccion , renunciando hacia las partes a los recursos
de apelacion o nulidad.

7. Dictado el laudo que sera inmediatamente ejecutorio , cualquiera de las partes intervinientes
tiene la facultad , en caso de incumplimiento de la o las otras , de solicitar a un tribunal judicial
competente de 1a Ciudad de Buenos Aires , su gjecucion forzada .

En prueba de conformidad se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la
Cuidad de Buenos Aireg a lgédias 15 del mes de Enero del afio 2001 .-

1
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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONVENIO DE COMERCIALIZACION
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Entre la empresa FUTUR HOUSE S.A CUIT N° 30-85851878-6 inscripta en la Inspeccion
General de Justicia bajo el N° 11009 L° 112 T® A de Sociedades An6énimas, representada
en este acto por su presidente el Escribano ELIAS EMILO. ROFFO de nacionalidad
argentino, titular de la libreta de enrolamiento numero 4.294.429, acreditando su
personerfa y autorizacion para la firma del presente boleto de compra y venta por medio
de la asamblea extraordinaria con fecha 30 y 31 de mayo del 2000 y el acta de directorio
numero 31 firmada con fecha 8 de Enero del 2001, que forman parte de este contrato, con
domicilio en la Avenida Rivadavia namero 717, Piso 6°, de la CAPITAL FEDERAL por
una parte, en adelante LA VENDEDORA; y por la otra parte la empresa COM-PLAST
ARGENTINA S.A CUIT N° 23-69550986-9 inscripta en la Inspeccion General de Justicia
bajo el N°4709 L° 1 y N° 11147 L°12 T° de Sociedades por Acciones, representada en este
acto por su presidente el sefior RODOLFO SALVADOR COSTA, de nacionalidad
argentino, titular del DNI. N° 18.631.993, acreditando su personerfa y autorizacion para
la firma del presente boleto de campra y venta por medio de la asamblea extracordinaria
y acta de directorio que se acomgiafian formando parte del presente, domiciliado en la calle,
de la CAPITAL FEDERAL, en ad¢lante LA COMPRADORA, se celebra el presente
Boleto de compra venta, sujeto a lag/siguientes clausulas y condiciones.

D,

PRIMERA: LA VENDEDORA#vende y LA COMPRADORA adquiere para si un
inmueble ubicado en el BARRIO LAS TEJAS, en la localidad de FLORENCIA VARELA,
Provincia de Buenos Aires, cuya nomenclatura catastral es, Circunscripciéon V, Parcela
813-A, que segan Plano P.H. 32-6-95 son las siguiente UNIDADES FUNCIONALES A
CONSTRUIR:
J - UF 44 Poligonos 00-44 y 01-43, con una Superficie Total de 636,34m?2.-
v/ - UF 45 Poligonos 00-45 y 01-44, con una Superficie Total de 636,34m2.-
v - UF 46 Poligonos 00-46 y 01-45, con una Superficie Total de 816,00m2.-
/- UF 47 Poligonos 00-47 y 01-46, con una Superficie Total de 816,00m2.-
v/ - UF 48 Poligonos 00-48 y 01-47, cori una Superficie Total de 816,00m2.-
- UF 83 Polfgono 00-83, con una Superficie Total de 38,96m2.-
- UF 84 Poligono 00-84, con una Superficie Total de 38,96m2.-
- Total Superficie de unidades a construir: 3.798,00m2.-

Dichas Unidades se adquieren desocupadas totalmente, en el estado en que se
encuentran, que LA COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar por haberlo visitado.

SEGUNDA: LA VENDEDORA en virtud de los graves problemas que existen en el
barrio las tejas expresado en la asamblea extraordinaria que forma parte de este contrato
y para el cumplimiento de todos lps pfoblemas manifestados en la misma, vende al
comprador en las condiciones establecidas en las siguientes clausulas.
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"FERCERA: LA COMPRADORA se compromete a realizar las siguientes gbi"‘az
infraestructura en el mencionado barrio, a su exclusivo cargo. "

1. Reparacion y puesta a apunto de la planta de tratamiento de liquidos cloacales.

u

de.

™,

rane

2. Instalacién de un tanque de agua sumergible para abastecer el total del barrio, °

cuya capacidad y caracteristicas técnicas deberan reunir las condiciones exigidas
por las autoridades competentes y de contralor.

3. Terminacion del tendido eléctrico para que cada uno de las unidades funcionales
tengan su propio medidor, con materiales convalidados por la autoridad de
aplicacién.

Las obras deberdn comenzar a los siete (7) dias de otorgado el presente y se
compromete a terminar los mismos dentro de los 90 dias, salvo causas de fuerza mayc
caso fortuito o problemas no imputables a LA COMPRADORA.

CUARTA: LA COMPRADORA se compromete a realizar las obras necesarias, a
exclusivo cargo, para la terminaciéon y reparacion de 37 casas que se encuentran
condiciones de ser enajenadas, libres de toda deuda o gravamen, cuyos dat
identificatorios forman parte de este contrato como ANEXO 3, en los mismos tiempos ¢
la clausula anterior.

QUINTA: LA COMPRADORA pagarda a LA VENDEDORA Ila cantidad de pesos
doscientos cincuenta mil ($ 250.000) por medio de una transferencia bancaria en la
cuenta especial del Banco de la Provincia de Buenos Aires a nombre de LA
VENDEDORA en dos tramos de ciento veinticinco mil ($ 125.000) a los 120 dias y 150
dias consecutivamente a contar del préante otorgamiento.

Foracion con LA VENDEDORA venders por
' ':riptas‘en Ia clausula cuarta, en un valor total de

un millén cuatrocientos once
depositar el monto total delct ueble en la misma cuenta especial de la clausula
anterior. En tal caso LA DORA escriturard a nombre de los adquirentes, y se
hara cargo de cualquier deuda o gravamen que existan sobre las unidades funcionales,
importe que serd descontado de la obligacion de LA COMPRADORA estipulada en esta
clausula, sin perjuicio de los derechos, garantias y reservas constituidos por COM-
PLAST ARGENTINA S.A. a favor del Banco de la Provincia de Buenos Aires en el
convenio multilateral y en el contrato de fideicomiso fideicomiso firmado entre esta
empresa y GREEN HOUSE S.A. para la realizacion del barrio cerrado GREEN VILLAGE
que, al igual que el presente, forma parte del primero. El plazo estipulado para el
cumplimiento de ésta clausula es de ciento cincuenta (150) dias contados a partir del
presente otorgamiento.

SEPTIMA: En el caso que el importe total recaudado al finalizar con las ventas, sea
mayor a un millén cuatrocientos once mil ($1.411.140), la diferencia sera ganancia
exclusiva de LA COMPRADORA, ginﬁpgrju_ic_iq;d_g,ﬁl,cg_ derechos, garantias y_reservas
_constituidos por COM-PLAST-ARGENTFINA-S.A. a-favor del-Banco-de-la Provincia de

Buenos Aires en el convenio multilateral y en el contrato de fideicomiso firmado entre

N (M

i) 7($1.411.140), debiendo los futuros adquirentes QV\({




esta empresa y GREEN HOUSE S.A. para la realizacién del barrio cerrado GREEN,
VILLAGE que, al igual que el presente, forma parte del primero. g

OCTAVA. Se deja expresamente estipulado que los montos establecidos en las clausula
quinta sera pagados exclusivamente con el beneficio de la empresa COM-PLAST
ARGENTINA S.A. establecido en el fideicomiso firmado entre esta empresa y GREEN
HOUSE S.A. para la realizacion del barrio cerrado GREEN VILLAGE, antes relacionado.

NOVENA: LA VENDEDORA se obliga a gestionar ante el Banco de la Provincia de
Buenos Aires, la liberacion de la hipoteca que afecta las parcelas identificadas en la
clausula primera, en oportunidad de completarse el pago del precio conforme lo
estipulado en las clausulas tercera y quinta. En el caso que-la vendedora no.obtenga
dicha resolucioén, este boleto quedalé automaticamente resuelto sin tener nada que

pretender las partes. .- e .

DECIMA : LA COMPRADORA en virtud de las obhgac10nes “asumnidas en el presente
contrato aportard en garantia su participacién en el fideicomiso citado en la clausula
octava.

DECIMAPRIMERA: Para el caso que luego de los ciento ochenta (180) dias, no hubiera
pagado la totalidad de los importes estipulados en la clausula quinta y sexta, LA ’{\\
COMPRADORA consiente que el FIDUCIARIO en el fideicomiso relacionado en la
clausula 8va. retenga los ingresos que LA COMPRADORA obtenga en dicho fideicomiso,
y los aplique hasta completar esas sumas. En este supuesto, la VENDEDORA
escrituraré a nombre de la COMPRADORA el inmueble mencionado en la clausula ||
PRIMERA vy las casas no vend',p s de las mencionadas en la clausula CUARTA, libre i |
de toda deuda y gravamen. EXN J
DECIMASEGUNDA: Las partes-acuerdan que los tiempos establecidos para los pagos
estipulados en el presente boleto/ quedan sujeto al resultado del fideicomiso antes
mencionado, sin_tener nada--que-reclamar—la—vendedora. en. .concepto. de__mt.ereses,.
moratorios o compensatorios. .
DECIMATERCERA: LA VENDEDORA por este acto faculta expresamente a LA
COMPRADORA a otorgar la posesion de las casas mencionadas en la clausula cuarta a
terceros mediante contratos de locacién, leasing, o cualquier otro que LA
COMPRADORA estime conveniente, por el tiempo estipulado en la garantia, sin tener
nada que reclamar por este concepto LA VENDEDORA. El presente facultamiento esta
condicionado en su virtualidad juridica a la autorizacién previa del acreedor hipotecario.
DECIMOCUARTA: Asimismo, LA VENDEDORA cede en este acto todos los derechos
que la misma tiene contra EDESUR por el cambio de ubicacién del tendido que pasa
por sobre el Barrio Las Tejas, debiendo la VENDEDORA destinar los fondos que esto
pueda generar, a la realizacién de obras en el barrio. |

DECIMOQUINTA: La vendedora por este acto transfiere a la COMPRADORA todos
los derechos libres de toda deuda o gravamen que le corresponden por el Reglamento
de Copropiedad, quien administrara y recaudara las expensas.

DECIMOSEXTA: Las partes acuerdan que podran, previa autorizacion del Banco de la
Provincia de Buenos Aires, constituir un contrato de Fideicomiso con Bapro Mandatos y

Negocios 5.A. como fiduciario, a efectos de garantizar los derechos y obligaciones de las
partes en el presente contrato.
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'DECIMOSEPTIMA: Las escrituras traslativas de dominio del inmueble identificadd en
la clausula primera, se otorgara en dos trances contemporaneamente con lo estipu Jo en
clausula quinta, libre de gravamenes y/o inhibiciones de cualquier naturaleza dentro qe
los quince (15) dias, por ante el escribano Esteban Emilio ROFFO con domicilio en la calle
Rivadavia N° 717 6° piso, Capital Federal Buenos Aires.

DECIMOOCTAVA: En el acto de la firma de la escritura traslativa del dominio se otorgara la
posesion del bien, libre de ocupantes y/o intrusos de cualquier naturaleza y haciéndose
cargo LA VENDEDORA de las deudas de impuestos Municipales y Provinciales (rentas)
que se registraren a la fecha de la escrituracion. _

DECIMONOVENA: : Para todos los efectos legales emergentes del presente boleto, las
partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Capital de la Provincia
de Buenos Aires, con renuncia expresa a cualquier otra jurisdiccion le pudiera
corresponder.

En prueba de conformidad firman ambas partes, una vez leido el presente, tres
ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la Ciudad de Buenos Aires, a los
quince dfas del mes de/Ener de 2001.-
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ANEXO V

CESION DE LOS DERECHQS DE COBRO DE UTILIDADES

Entre don (acreditacién de personeria) en adelante ¢l cedente y el Banco de la Provincia de Buenos Aires
(acreditacion de personeria) en adetante “el Banco cesionario™ se convienen celebrar el presente contrato
de cesion parcial sujeto a las siguientes clausulas:

ARTICULO PRIMERQ: El deudor cedente, los Sres. Elias Emilio Roffo, Juan José Vila, Susana Teresa
Sartorio y Miguel Carlos Roffo, cedersn a favor del Banco de la Provincia de Buenos Aires todos los
derechos de cobro que tiene y le corresponden en funcidn a su participacién accionaria en Green House
S.A. (de acuerdo al punto 6 c. del convenio multilateral del que forma parte el presente contrato), sobre las
utilidades que a la citada le correspondan, con relacion al emprendimiento Green Village bajo el
fideicomiso que la citada otorgara con Com-Plast Argentina S.A., BAPRO Mandatos y Negocios S.A. y el
Banco de l1a Provincia de Buenos Aires,

ARTICULQ SEGUNDQ: A los fines del presente acto, el precio de la cesién se estima en USS 750.000.-
(dolares ......... ). dejandose sentado que quedara comprendido en la cesion el mayor importe en efectivo o
en bienes (parcelas) que pudiere resultar al tiempo de practicarse la liguidaciéon del mencionado
fideicomiso integrativo del convenio multilateral del cual €l presente también forma parte, en el modo y
con los alcances fijados en el mismo.

ARTICULO TERCERQ: El “deudor cedfmte” expresamente consiente que los importes y/o bienes
(parcelas) que en su consecuencia percibajq;, yeciba el “cesionario” se imputen a la reduccion de la deuda
que registra en el “Banco cesionario” la empresa Futur House S.A., de la cual el “deudor cedente” es
fiador solidario, liso, llano y principal pagador, codeudor solidario, en los términos y condiciones del
convenio multilateral del cual forma parte €] presente contrato. Tratdndose de bienes (parcelas), su valor

de pago estara dado por el que se le hubiese/fijado en el marco del fideicomiso.

t

ARTICULQ CUARTO: El “cesionario” acepta la cesidn realizada a su favor sujeta a las siguientes
modalidades:.................

ARTICULO QUINTO: La presente cesion tiene por finalidad cancelar la deuda que registra la firma Futur
House S.A. con €l “Banco cestonario”, derivada de la financiacion que le fuera concedida para...., en los
términos y condiciones del presente y del convenio multilateral del cual forma parte,

ARTICULO SEXTO: En este estado, el cedente manifiesta que la presente cesiéon solamente comprende
los derechos de cobro que, en funcién de su participacion accionaria en Green House S.A., le
correspondan sobre las utilidades que resulten para Ja firma bajo el fideicomiso que, junto con el presente,
integran el convenio multilateral, y en los términos y condiciones fijados establecidos en el mismo. Con
tales alcances, el “deudor cedente” coloca al “Banco cesionario” en el mismo lugar, grado y prelacion con
relacion a Jos importes y/o bienes (parcetas) que le correspondan por tal concepto.

ARTICULQ SEPTIMO: Ambas partes convienen que se notificary la presente cesion en legal forma a
Green House S A. (deudora cedida) y a BAPRO Mandatos y Negocios S.A. {Fiduciario en el fideicomiso
al que se ha hecho referencia), indicandoseles que el lugar de pago al cesionario es La Plata, Gerencia
Banca Hipotecas, o en el lugar de pago que éste al efecto indique. En este estado el “cedente” faculta
expresamente y en forma irrevocable al “cesionario™ para realizar las citadas notificaciones, tomando el
cedente a su cargo todos los gastos, honorarios e impuestos que dichas notificaciones irroguen.

ARTICULO OCTAVYQ: Con el Certificado de Afiotagiones Personales N°..... se acredita que ¢l cedente no
se encuentra inhibido para disponer de sus biengs, nfanifestando en este estado, que las acciones, derechos




y créditos objeto de la presente cesion parcial, no estan embargados ni prendados ni reconocen otras™ .
cesiones.

ARTICULQ NOVENQ: Para todos los efectos legales del presente contrato, las partes constituyen
domicilio especial, el cedente en ... ... y el Cesionario en ... , donde seran validas
todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que las partes se cursen, Asi también, ambas partes
establecen que se someten a la Jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios del Departamento Judicial de La
Platagon renuncia a cualquier otro fuero o Jurisdiceion que pudiera comprenderles.

Previa lectura y ratificacion de confgemidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un unico
efecto en la ciudad de Buenoy Aireg a los 15 del mes de Enero del afio 2001 -
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Ref. GREEN HOUSE

“ rabajos a realizar on ol emprencimiento GREEN VILLAGE

por 13 Empresa COM-PLAYT

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA:

1. INSTALACION DE GAS NATURAL:

Periodo constructivo 60 dias.

SS 62100, -
LIS 42,230, .
{1GS 40670, -

USS. 145.000. -

Gasoducto externo Acero s/norma nt 20
Planta reduclora caudal
Redles de distribucion

2. INSTALACION ELECTRICA:

Periodo constructivo 90 dias.

Canalfizaciones y cruces a cielo abierto Li$S 17 400 -
Teridido de conductores de energla U3s 61.000. -
Construccion de pilares generales U$S 52 200. -
Fjectcion de empaimes de derivaciin 11$S 8700 -
Fijacion de bzdn de vereda RS 5.700. -

' TOTAL U$5. 145.000. - |

3. REFORESTACION:

l TOTAL




4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO:

Periodo constructivo 80 dias.

Canalizaciones y cruces a cielo abferfo (23S 11.500. -
fendiddo de conductores H$S 28.500). -
Provision y conexionado de luminarias LRSS 50.250. -
Maontaje de tablero de ifuminacion UBS 4.700. -

TOTAL . . | U$S. 95.000. -
5 PAVIMENTQS.

Periodu consiructivo 80 dias.

Compactacion de suelo existontc UBE 19.500. -
Suelo cal al 5% _ (185 48.750 -
Colocacion de carpeta asfaltica 0.05 m ' O USS 94."50.(). -
Cordones cunelas de HOA? > U$S 52.500. -
Conducto pluvial cafio 0,60 m de daigelro U$S 34.750. -

[ JTOTAL U3s. 250.000. -

6. MODIFICACION DE DORMIEﬁ\ N CLUB HOUSE:

Periodo constructivo 120 dias.

jroTac

7. CANCHA DE PADDLE Y TENIS:

Periodo constructivo 30 dias.

| TorAL Uss. 37.000- |

8. PLANOS DE SUBDIVISION Y REGLAMENTO £E COOPROPIEDAD:




9.GASTOS INDIRECTOS (obrador, combustible, equipos, etc.)

’ TOTAL ‘ U$S. 13.200.-
| COSTO TOTAL DE LOS TRABAJOS EVALUADOS POR LA OFICINA; USS. 809.200.-

10.RUBROS A CONVALIDAR CON SU EJECUCION:

Direccion de obra _ U$S 55.000. -
Sereno (18£S 39.000. -
Publicidad UES 30.000, -
TOTAL. (/$5.124.000.-

NOTA:
v AL pnme requettnictilo del Danco, o Cmpresa, debera presentar la documentacion
planimetrica corresponichionlc.

v Aquehios rubros on los gue Do s cofsigns, porfodo constructivo doberan interpretarse




= L

LT

S e e P b

LI

/u” ENERO FEBRERO MARZO ARRIL MAYO JUNIO JULL
um PRECIC % 15-Ene 31-Enc ) 5-Feb 2¥-Feb 15-Mas 35-Sar Vi Abr 3| Z1a3] k5-hay 23-Mav 15-Jun MJun 13-)
P e | s 6000 = 00
de subdlvision y reglaments 12000 1,26% s memmecssserssed  Jesess =paskessae -
100 50 1800 20 1500 1
Ragl nto internc ds coopropiedad 3000 0,37% Eaed ,
INSTALACION DE GAS NATURAL h
e 0 | W 31050/
Gasoducio axt 3" acero ¥/norma nt 200 2100 8.52% ar covas )
100 8 oL 38 sl 47 19848 4
Plants reductora cauds! 2000 m3 220 4 44% wamen . rraem
100 ' % 6630¢ 43 #550] 20 3800
Red distribucion polietilenc diam. 60 mm 19006 2,00% e —— -
100 a5 STl 45 7451 20 1356
Red distribucion polletiienc diam. §3 mm 16750 1,76% e - !
100 100 4890 ;
3¢ |Red distribucion polletilenc diam. 30 mm 4850 0,61% aver v sesniasend |
4 _.ZG._.ED.OZ ELECTRICA '
: 0o a 18X 2 el o]
A (G lones y cruces 8 clelo ablerto 17400 1,83% anee oree -
100 x 12200 31 25 ¥ 18¥%0| 12 7930
48 [Tendido de conductoras da enargia y tapada 1000 £,41% onrne st ssersssrisiesmdavne corerenapicssnand Lonns
10 10 52200 20 g 25 130%0| 2% 130%0| 20 10440
4 |Gonstruccion de pliares generalas 23900 §.45% terar sararereratmetintd wsibi areee - ——
0 ES] a3 4350
Ejecucion de smpaimas de derlvaclon 8700 0,91% R P
106 100 5700
FHacion da buzan sn véreds 4700 060% 1- arne nirvareeasesioy
| w0 7200 F 1800 .
Raforsstacion 9000 0,95% e et ;
= e 1 2400 Pl 7400 . 1920 s 1920 e 1920 s 1920
PFersonal mantenimisnto sress vesdes 24000 2.62% wressesersrnmmined [— ol v remesenemarenesad] [——— e .
) 100 ® 180 8 180 s 1% 9 0 9 180
Reparacion squi cor cetped 2000 0,21% tenas semmmnernssneene] P s T batialiiaiasteid o et Rtenany O e
: 100 0 22 ] 194 -] 138 ¢ 1% s 198 -] 198
Combustible squipos 00 0,23% | o o s s S ——— ary ammeertssinsree TPTT—
RED DE ALUMBRADO PUSBLICO :
©Wo 90 1w260| 0 1140
s} lones y = tlelo ablerto 11400 1.20% - s 0
100 2% TS &0 17100 1%
Tendide de conductores ds snergia y tapada 28500 .9%% v o .
0o 20 wor| % %175 20 w0 X W08| 2B 125475
Provision y conaxk do de | las 50350 529% bt . —ane v -enne
100 0 28| % 275
IMonisje de tablare de lluminacion - 10| 0,60% - -
1o »n o 5 of = of 15 o 15 [
MOVIMIENTO DE SUELO Y PAVIMENTO e anen -
, . ‘ 100 e emol s _wmel I e e [ R R
ik ) 1wlﬁ: ‘taclon da suelo axistents e ZWRT] T i bl
100 i » 170625 45 219375 X 9750
. 750 -.A”* —vea anawe -y
108_|Susio cal ui 5% en o, 18 mts ay o0 - 15 14178] 65 62| 20 18900
10C | Colocacion carpela psfaltica 0,06 mits. 84400 3.93% i -
= 100 3 18375] 4% 22| 20 10500
it » . £.82% o r_—sa
100 _[Cordones H*A" 0. 86mts % 0,16mts 53560 8. o - . s
1€ _{Conducto pluvial cano diam. 0.60 mts ure | 386% - - -
2 ! 100 15 15000} 15 150001 13 15000| 20 0000| 15 13000 10 10000( 10 10000
4 — e e - e :
Modificacion de D & House 0 acciso w0000 [ 10,51% o % w50l 25 azs0| 25 g20| = 9250
12_|Cancha 000 | 3,89% - “ -
Qe paddie y lenis o " 6786 1 911 1 T “ 911 .._ 77917 14 LT
13 | W 25685 Pwn-\o AR R raren  mewvaremia asan] tabes Smstsimsssvswarast rerte aarreretmbrepons] - R erer sssasasensensere]
X |Modificacion y direccion da obra o0 20 6000 0 o] x 6000/ 20 5000
14 |Publicidad 3000¢ 3,16% hadiciaiabie e A - eearareneprases s et e sesesef
100 5 1525 1= 925 10
15 |Edanor obra W50 0,32% areh  nenrmpemeetansniry merannen b T i o 3
- ers a0 . W0 a 1A T 130 7 790



135ep 30-5ep 15-Oct 00 BN sl

] 1920 8. 1920 ] 1920 ] 1020
vt Seribevrenesere] saats b rreresarssvesd LT - i e —
10 200 9 180 9 180 ? 180
s o ert trrresrere sesmaed L SRS atuad ik nvapnsrnd
] 178 7 i) 7 154 7 1
L TR oy — L TP A ——" D T ve— gL
SIS e T DR B gt S A T ST i £ Tani Wl ik A el b v 1 rrad e oy —
]
«




FIRMA/S GeATIFICADA/S

mzmofmgvcoeﬁ%p\
:p%W\._cp&i:wca. -
BS. ASAS o ded 004




