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FOLIO 202.- PRIMERA COPIA.- PRORROGA DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO DE GARANT{A.- BAPRO MANDATOS Y NEGOCIOS S.A._

ESCRITURA NUMERO CUARENTA Y TRES. : )

En la Ciudad de Buenos Aires, Capital de la Republica Argentina, a los catorce dias
del mes de Mario del afio dos mil tres, ante mi, Escribana Autorizante,
COMF"ARECEN: por una parte don Elias Emilio ROFFO, argentino, casado, mayor
de edad, titular de la Libreta de Enrolamiento numero 4.294.429, domiciliado
legalmente en la Avenida Rivadavia namero 717, Sexto Piso, de esta Ciudad; por otra
parte don Pablo Alberto MEILINGER, argentino, casado, mayor de edad, titular del
Documento Nacional de Identidad némero 11.875.832, y don Alejandro Javier
SIED, argentino, casado, mayor de edad, titular del Documento Nacional de
Identidad nimero 22.675.326, ambos domliciliado legalmente en la calle San Martir.
nimero 108, Vigésimo Piso, de esta Ciudad; por una tercera parte Rodotfo Salvador
COSTA, argentino? casado, titular del documento-nacional de identidad Nimerc
18.63 1.9§3, con dqmiciiiqfen la c#llc Manuel‘é Pedraza Namero 2994 de esta Ciudad
Repiblica Argentina, y pdr ﬁl.timo ;ilugo Gilberto OLLE, argentino, casado,’ titﬁla
del Documento Nacional de Identidad niimero 12.665.805, domiciliado legaimente ex
San Martin 137, todos mayores de edad, habiles y de mi conocimiento doy fe, en lo:

términos del Articulo 1001 del Cédigo Civil, haciéndolo el Sefior Elfas Emili

ROFFO, por si y en nombre y representaciéon de “GREEN HOUSE S.A.”, C.ULT

némero 30-67857331-7, con domicilio legal en la calle Avenida Rivadavia namer

717, Sexto Piso, de esta Ciudad; en su carécter de Presideme; acreditando personeri;

con: 8) Estatutos Sociales: otorgados por escritura del 1° de Enero de 1994, ante |

Escribana de este Ciudad Ana Maria Celsi, al Folio 10 del Registro 1459 a su cargo-
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presente, y por ultimo Hugo Gilberto OLLE en nombre y representacion del

BANCO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES, C.U.LT. nimero 33-(]

(::('_
Claudia M. Ayuso al Folio 30, del Registro 1421 a su cargo; Poder que en su original (..g
(9]

tengo a la vista y en fotocopia certificada agrego a la presente. Este (ltimo asimismo,
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como mandatario del Comité de Administracién del Fideicomiso de Recuperacion

Crediticia Ley 12726 -Contrato de Mandato suscripto el 14 de febrero de 2003- eny

r«

virtud del Contrato de Fideicomiso celebrado con el citado Comité con fecha 14 de
)

()

S

febrero de 2003, a través del cual se transfirié —entre otros- la propiedad fiduciaria del
crédito garantizado con hipoteca en primer grado sobre los inmuebles fideicomitidos j:
bajo ¢l Contrato de Cesién Fiduciaria y Fideicomiso de Garantia celebrado el
15/1/2001 y transmitido el 16/3/2003 Y LOS COMPARECIENTES en la
representacion invocada y acreditada, DICEN: Que en el dia de la fecha, se otorgé la {
ENMIENDA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y DE TRANSFERENCIA

FIDUCIARIA originariamente suscripto por las partes con fecha 15 de Enero y 16 de l

s
I
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Marzo del 2001, conjuntamente con BANCO DE LA PROVINCIA DE BUENOS

S

AIRES, y COM-PLAST ARGENTINA S.A., GREEN HOUSE S.A y el

S

Escribano Elias Emilioc ROFFO, que transcripta dice “Esta Enmienda al Contrato

de Cesién Fiduciaria y Fideicomiso de Garantia (la Enmienda) se celebra en la,

Ciudad de Buenos Aires el dia 14 de Marzo de 2003, entre: GREEN HOUSE S.A.,

S8

representado en este acto por Elias Emilio RofYo titular de la libreta de enrolamiento

e

4.294.429 en su cardcter de Presidente, con domicilio en Avenida Rivadavia Numero

717, Piso Sexto de esta Ciudad, Repﬁblica Argentina, COM-PLAST ARGENTINAy
o

K. A renrecentadn an ecte artn nar Radnlfa Qalvadar Cnceta titnlar del dncnmentar
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|
(,S 5‘ nacional de identidad Niimero 18.631.993, en su caricter de Presidente, con domicilio | 26
B

S 8 en la calle Manuela Pedraza N® 2994 de esta Ciudad, Repiblica Argentina; y BAPRO |27

% ?‘ MANDATOS Y NEGOCIOS S.A con domicilio en la calle Carlos Pellegrini 91 |28
§ 2" Piso 7°, de la Ciudad de Buenos Aires, Replblica Argentina, representado en este |29
J

S 8 acto por el Sr. don Pablo Alberto MEILINGER, titular del Documento Nacional de | 30

§ é') Identidad nimero 11.875.832, y don Alejandro Javier SIED, titular del Documento | 31

i«

S 5‘ Nacional de Identidad nimero 22.675.326 en adelante, el “Fiduciario”; BANCO DE |32
| § éo LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES, con domicilio en calle San Martin 137 |33
O'S . 53 Repiiblica Argentina, representado en este acto por Hugo Gilberto OLLE, titular del |34
(.% é, Documento Nacional de Identidad ntimero 12.665.805 como mandatario del Comité | 35
( 2. ! de Admmlstraclén del Fideicomiso de Recuperacion Crediticia Ley 12726 - Contrato |36
.§ - é, de Mandato suscripto el 14 de febrero de 2003- en virtud del Contrato de Fideicomiso |37
g, celebrado con el citado Comité con fecha 14 de febrero de 2003, a través del cual se |38

8, transfiri6 —entre otros- la propiedad fiduciaria del crédito garantizado con hipoteca en | 39
: é primer grado sobre los inmuebles fideicomitidos bajo el Contrato de Cesidn |40
("S - g Fiduciaria y Fideicomiso de Garantia celebrado el 15/1/2001 y transmitido el | 41
( ?4" 16/3/2003; CONSIDERANDO: Que las Partes suscribieron el 15 de Enero de 2001 | 42
g’ un Contrato de Cesion Fiduciaria y Fideicomiso de Garantia (el Contrato de |43

O g) Fideicomiso) a efectos de instrumentar un mecanismo de pago, garantizando el fiel y | 44

'% . é.’ puntual cumplimiento de ciertas obligaciones asumidas por Green House S.A. con el | 45

S
==

04 )

“g 3 §2 Banco de la Provincia de Buenos Aires; Que la transferencia del Bien Fideicomitido, | 46
{f:([ . o)
{',% 3 §’ 0 en los términos del Articulo 2662 del Cédigo Civil y de la Ley 24. 441 se instrumento | 47
R o

éz mediante Escritura Piblica N° 26 de fecha 16 de Marzo de 2001 pasada por ante la | 48

“ éc) Escribana Beatriz Irma Mazzarella (Mat 3856) al Folio 75; Que de acuerdo al 49
()
. 160

W Mantratn Aa Tidaiaaminn tenmnarisnts an 1o salaclde mnacléccwn ol comemmioefceaan Aot |
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fideicomiso operaré el dia 16 de marzo de 2003; Que el Comité de Administracion 2}
(f:‘.'

del Fideicomiso de Recuperacién Crediticia Ley 12726, por Resolucién nimero(

e

025/03 de fecha 13 de marzo de 2003, resolvié Autorizar al Banco de la Provincia de

Buenos Aires a suscribir en su condicion de mandatario del Comité de
(¥}

Administracién del Fideicomiso, 1a enmienda al Contrato de Cesién Fiduciaria :.*f
. i¢

Fideicomiso de Garantia con GREEN HOUSE S.A; COM-PLAST ARGENTINA

WA

i
v

i
0
0)

==

S.A y BAPRO MANDATOS Y NEGOCIOS S.A ( Articulo 1°). Condicionando la

o
K

%
%,

e,

alguna de las condiciones pactadas en la enmienda. c¢) Dejar constancia que los :Z

importes a ser obtenidos por la comercializacién de lgs parcelas se aplicardn en su '.:
totalidad a la cancelaci6n, en primer término de las deudas que Green House S. A
Futur House S.A mantienen con el Banco de la Provincia de Buenos Aires y que
fueron transmitidas en propiedad fiduciana a este Fideicomiso. d) Que la Empresa
Com-Plast-S.A y Green House S.A, deberdn presentar al fiduciario cada cuarenta

cinco (45) dias la documentacién que acredite un efectivo avance en el trdmite de

2 X
D =

obtencién de la convalidacion técnica definitiva del proyecto de urbanizacién bajo (.3."
(9]
forma de Barrio cerrado y planos de subdivisiéon bajo régimen de Propieda oﬁﬁ

(1)
horizontal ( Articulo 2°). Que en el dia de la fecha el precitado Comité de

'&

Administracion ha conformado el texto de la presente Enmienda Que las partes han )

acordado prdrrogar la vigencia del Contrato de Fideicomiso a fin de posibilitar lay;

Nt ot M Vo BV e A%t a1 A _ 2t s_ 1. o309
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:,:% ' :\\3 resultantes de acuerdo a lo alli establecido.- Por lo expuesto, las Partes resuelven |26
YOOy o

"5 .- ¥l celebrar la presente Enmienda al Contrato de Fideicomiso de Garantia, el que se |27

1O O))
ERO) - ,
> .:’\:3 regird por las siguientes cldusulas y condiciones: CLAUSULA PRIMERA: |28

(n:ts. RO
SN : ¢’
Og O

et
S
>
=

2% ' ;:2 DEFINICIONES. Todos ios términos utilizados en mayusculas en la presente, salvo |29
HONN0)

'g "‘! que inicien oracién o constituyan nombres propios, o se hallen expresamente | 30
) l'}"l

SO RO - . . :
('% 9) definidos, tendrén el significado que a dichos términos se le asigna en el Contrato de | 31

1 _-}f) i )

(O§ '- 'ié Fideicomiso y/o en el Convenio Multilateral. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO La |32
B o)

ORRU

(%) yz?‘l) presente Enmienda tiene por objeto adecuar las cl4usulss, términos y condiciones del |33
ML CAGIS,
‘l" '-\ '):'; /

(o'): : -:‘;g ', ato de Fideicomiso, de manera tal que los mismos reflejen las modificaciones | 34
b % w

(::':: )‘:‘o %galcesimn ser introducidas de acverdo a lo expresado en los Considerandos | 35
({(I :,: piécedentes. CLAUSUL . TERCERA: MODIFICACION DE VIGENCIA DEL |36
a9 on

E‘E ' ‘:E CONTRATO. Las Partcs acuerdan prorrogar la vigencia del Contrato de |37
?:: : ;".’ Fideicomiso por un plazo adicional de 6 m: ses a partir de! 16 de marzo de 2003, |38
{0 O

Ej :9 :;3 operando en consecuencia su vencimiento ¢l 16 de Septiembre de 2003. Establecer | 30
o o OF

:':: ;:'3 que dicho plazo de prérroga caducara de pleno derecho y en forma automatica si fos | 40

A .
(IO

(',f L }3 sujetos juridicos involucrados en el Contrato incumplieran alguna de las condiciones | 41
ool 160

O ;:‘.’ pactadas en la enmienda. CLAUSULA CUARTA: Se deja constancia que los | 42
2“2, ' E::': importes a ser obtenidos por la comercializacién de las parcelas scqaplicarén en su | 43
:": 5_ : E"z totalidad a la cancelacion, en primer término de I deudas 4+~ Gireen House S. Ay | a4
I
00 - 5;:0: Futur House S.A mantienen con el Banco de la Provincia de BBuenos Aires y que | 45
(.f' : | :‘3 fueron transmitidas en propiedad fiduciaria al Fideicomiso de Recuperacién | 46
i )
Ej 5:\5 Crediticia Ley 12726, en virtud del Contrato de Fideicomiso celebrado con el citado | 47

I):' - r
;;} Comité con fecha 14 de febrero de 2003. CLAUSULA QUINTA;. Las Empresas | 48

@ . o) . -
O ;o) Com-Plast Argentina S.A y Green House S.A, deberén presentar al fiduciario cada | 49
)

e
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BEATRIZ 1. I7. IREI.IA
CHIEANA .
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'-'dﬁgf‘_l_icrdo con lo establecido por la presente Enmienda, permanecerén inalterables (;:f,' i

r
ﬂ\\('

| i
trdmite de obtencién de la convalidaciéj técnica definitiva del proyecto de g

4

, A

urbanizacidn bajo la forma de Barrio Cerrado y planos de subdivisién bajo el régimen (0: :
)

de Propiedad Horizontal. CLAUSULA SEXTA: OTRAS CLAQSULAS. :k

0
TERMINOS Y CONDICIONES DEL CONTRATQO DE FIDEICOMISO.g

. I
INALTERAB AD DE LAS CLAUSULAS NO ALCANZADAS POR LA

o
ENMIENDA., INTEGRACION N EL CONTRATO DE FIDEICOMI O.g:

(il

JEXT:: ORDENADO. 6.1. Las clausulas, términos y condiciones del Contrato de 0
(F

( 0
(

Fideicomiso que no resultaron objeto de modificacion, derogacion o reemplazo de

plgﬁﬁmente vigentes. 6.2. La presente Frmicida serd parte integrante del Contrato de Ei\ Q
Fi;leicomiso. 6.3. Cualquiera de las Partes podra solicitar a la otra la firma de un texto §f
ordenado del Contrato de Fideicomiso, que incorpore las modificaciones en virtud EL:
esta Enmienda, sin perjuicio de lo cual, ia falta de firma de dicho texto ordenado, en EE
nada impide los plenos efectos de la presente Enmienda a partir de su suscripcion. E(E 3

(h.
CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS DE LA ENMIENDA, Todos los gastos que )

: : . 10
pudieren generarse en virtud de la presente Enmienda y de su notificacion quedan a((
l(.

(19,
exclusivo cargo de Green House S.A., siendo debitados por el Fiduciario de Ia Cuenta@< 0
i

del Fideicomiso. CLAUSULA OCTAVA: DOMICILIO, NOTIFICACIONES,

JURISDICCION Y LEY APLICABLE 8.1 4 todos los efc +os legales derivados de 3’*‘

(0
presente Enmienda, las Partes constituyen domicilio ¢n los enunciados en el :

(0
encabezamiento, donde serd vilida toda notificacién Judicial o extrajudicial 8.2.
60
(g
(6

40
deberdn ser efectuadas mediante carta documento u otro medio de notiﬁcacién
() .
fehaciente. 8.3. Cualquier controversia derivada de la presente Enmienda serd :,:f

(OO

Todas las notificaciones a ser enviadas entre las Partes bajo la presente Enmienda

onvabida a 1o o 8. Lt
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} - s Capltal de la Provincia de Buenos Aires, rcnuncnando las Partes a cualquier otro fuero |26
7 I |

N
_ ’4’ jurisdiccién que pudiera corresponderles. 8.4. E) presente acuerdo y las |27

}l) _ i
: consecuencias que del mismo se deriven, se interpretarén y juzgarén, por la |28
,. - -
J’ legislacion argentina. En prueba de conformidad, las partes suscriben cinco (5) |8

“o
ejempla:es de un mismo tenor, en la Ciudad de Buenos Aires, el 14 de Marzo de |30

I

“) 2003. « CONSECUENTEMENTE el plazo de duracién del FIDEICOMISO queda | 31

. *) |)
4 0 prorrogado por seis (6) meses, venciendo el 16 de Septiembre de 2003; prérroga que |32

N
d)serd inscripta con relacién a los inmuebles que se detallan a continuacién: a) |33
)0

j:' )c UNIDAD FUNCIONAL némero UNO, integrada por el POLIGONO CERO |4

|\’

:" QERO - CERO UNO (00-01), ubicada en PLANTA BAJA, con una Superficie |35
05 %
\\,

,_‘2(ub1crta de cincuenta y un metros treinta y cinco decimetros cuadrados; Descubierta | 36

\J ‘)

,., de cincuenta y seis mil quinientos treinta y nueve metros cincuenta decimetros |37
l).

i bcuaad.rad(.’»s; 0 sea una SUPERFICIE TOTAL para el Poligono y la Unidad |38
') |)
Funcional de CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA METROS |39
3 . 1).

4 ’J’ OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un | 40
u-)

Y PORCENTUAL de dominio Y expensas “A” de 0,1160%; b) UNIDAD |
)"E FUNCIONAL nimero TRES, integrada por el POLIGONO CERO CERO - 42
';“E CERO TRES (00-03), ubicada en la PLANTA BAJA, con una Superficie Cubierta | 43
q{ ;'E de doscientos cuarenta Y nueve metros quince decimetros cuadrados, Semicubierta de | 44

'- a‘})
g sesenta Yy cuatro metros trece decimetros cuadrados, Descubierta de diez mil |45

I)‘
"J novecientos veinticinco metros sesenta y ocho decimetros cuadrados, o sea una [ 4¢

SUPERFICIE TOTAL para el Poligono y la Unidad Funcional de ONCE MIL | 47

DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS NOVENTA Y SEIS |48

DECiMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un PORCENTUAL de |49

-,+
O 4 e
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?;eqmo LOTES DOCE y TRECE de la FRACCION XX.- De acuerdo al Plano deli\
‘ﬁr‘i'—_!

)I\Z‘&bsura de Subdivisién para someter al régimen de la Ley 13.512 de Propiedad
C“_) 4

ek
,‘J‘ﬁ;}izontal, confeccionado v el Agrimensor Silvio U. Rodriguez Bertran, y

4

|

e ——— ’ il
BEATRIZ 1. MAFZARELIA
i)
BECRIA B
/i
L )

integrada por el POLEGONO CERO CERO - CERO CUATRO, ubicada en Ia w
(0

FLANTA BAJA, con una SUPERFICIE TOTAL y descubierta de CUARENTA

Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA METROS NOVENTA Y CUATRO

DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un PORCENTUAL deld
dominio y expensas “A” de 0,0957%.- Dichas Unidades forman parte de los{;
inmuebles sitos en l]a LOCALIDAD DE FRANCISCO ALVAREZ, ZONA V,
PARTIDO DE MORENO, JURISDICCION DE LA PROVINCIA DE BUENOS ,‘

AIRES, designados segin Plano 74-162-75 de Subdivisiéon de la Fraccién 721b. %

(©
i
06

0

(9
Aires, bajo la caractcristica P.H. 74-46-94, el inmueble se designa como PARCELA “‘é
10

(U

i
(g
10
()
respectivo Reglamento de Copropiedad y Administracién segin escritura numero
I('
(i)
()
19
0]

(f
s=~:
0

aprobado por el Departamento de Catastro Territorial de la Provincia de Buenos

X

0]
§

DOCE-a de la FRACCION XX, con una Superficie Total de Ciento dieciocho mil

ENEN

=y

setecientos noventa y dos metros veinticinco decimetros cuadrados, otorgandose el

237 del 22 de Agosto de 1995, ante el Escribano de esta Ciudad, don Enrique Oscar

%

Soler, pasado al Folio 728 del Registro Notarial nimero 840 a su cargo, cuyo

testimonio se inscribi¢ en el Registro de la Priptedad ~n la Matricula 47.268 del

{

I

(0
)
®

SRS

Partido de Moreno (074).- Posteriormente, por escriturn nimero 24, del 5 de

Febrero de 1997, ante el Escribano de esta Ciudad, don Esteban E. Roffo, pasado al

(k)
Folio 61 del Registro Notarial numero 1676 a su cargo, se otorgd la primera

é

Marzn de 1007 an la MMatwlfawls A ACG 3.1 = aem - - -
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(18] o1
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i )

i) . . .
‘d:’ complementando v actualizando el Reglamento de Copropiedad y Administracion
o)

YOO -
"é g:" anteriormente refaciunado, de acuerdo con el Plano caracteristica PH 74-46-94 cuyo
§
o) . . .
?ﬁ‘ primera ratificacion fue aprobada por la Direccién Provincial de Catastro Territorial,
o

{
(0 91
. RK‘ ' ' ] idad
"% 3" con fecha 23 de diciembre de 1996, incorporandose al mismo, las unidades
(OR0))
(VIO o |
0% ' ﬁ‘ funcionales construitas, con posterioridad al of. ‘ento del Reglamento de
() o

‘.)" ' ’ '
() é:’ Copropiedad y Admistracion que van desde el numero 3 al numero 11 y la unidad
,-I)\\ .
0§ ‘d: complementaria A, del que surgen las siguientes notas: _ 4) Modificar el estado
()] (D)
3 0 .. . .
8&‘3 constructivo del edificio, el que queda de 12 siguiente forma: Unidad Funcional 1 y
) )
0
o

Unidad Complementaria A: a construir.- Un:dades Funcionales: 3,4,5,6,7 8, 9,10

26

27

29

3N

‘; hv 7

8 (515 .

g‘g* ‘_‘(.;;‘5 Puede ser objeto de dominio exclusivo sino por titulares del edificio. Esta
() I )

\(. A

(..’3; 83 circunstancia obligatoriamente debers consfar en el Reglamento de Copropiedad y
O IO

:’\:S gg Administracion y ser transcripta en todas las escrituras traslativas de dominio”
(O

0,‘

37

39

ég NOMENCLATURA (fATASTRAL: Circunscripcion IV; Seccién L; Fraccién XX;

0)
Parcela 12 “a”; Subparcelas 00-01, 00-03 y 00-04; Cddigo Partido: 074; Partidas: UF
o

é.’ 1. 140.814; UF 3: 177.205; UC A: 177.495; cuyo testimonio se inscribi6 en el

Registro de la Propiedad Inmueble, con fecha 24 de Abril del afio 2001, en 1a
3
Matriculu 47.268 Unidades Funcionales 1, 3 Y Unidad Complematria A, bajo el

)

(N
@ ?’)4,2 numero de Entrada 105 14680/1 - 1eida y ratificada, firman por ante mi, doy fe -
)

’\";—

b

1

42

ELIAS EMILIO ROFFQ.- PABLO ALBERTO MEILINGER.. ALEJANDRO

(O,§ () Hay un sello, ante mj BEATRIZ IRMA MAZZARELLA - CONCUERDA con su
(Y )

(OB : . : :

%S ?,a escritura matriz, que pasé ante mi, al Folio 202 del presente Registro Notarial numero

)
o))

%

8(:'0 1416 a mi cargo.- PARA BAPRO MANDATOS Y NEGOCIOS s.A,, expido la
)

ORI ) o : . ..
(0 b))) presente PRIMERA COPIA ep sets fojas de Actnncidn Nasaciot o
(%] 1)

45
46

47

49
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"
00

(P t‘
correlativamente desde 001964242 a la presente, que sello y firmo en el lugar y fecha

de su otorgamiento.- : 6]

BEATRIZ I, MAZZARELTA
MAT. 3856

ESCRIBANA _
e
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4.
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4.

o

COLEGEO DE, ESCRIBANOS de 4 Clndad de Buenos Adres, ( ‘apital Federal de iy Repuablica

Argentina, en virtud de Ins facultades gue le confiere In fev vigente, LEGALEZA la lirma

BEATRIZ IRMA MAZZARELLA

¥y scllo del escribano

obrantes ¢n el documenta auexo, presentado en el dia de 1 Fecha hajo

ane  030317085599/4

TR 1o juzga sohre

el contenida y forma del documentao,
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